
 
 
 
 

 
 
 

UMUZIWABANTU MUNICIPALITY 
 
 
 
 

 
 
 
 

DRAFT 
RATES POLICY 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



I  N  D  E  XI N D E X  
  

ContentContent                    pagepage  
  
1. Definations         3 
 
2. Establishment & Implementation      10 
 
3. Levying of Rates        14 
 
4. Limitation on Levying of rates      21 
 
5. Additional Rates        24 
 
6. Liability of Rates        25 
 
7. General Valuation of Rateable Properties     30 
 
8. Valuation Criteria        32 
 
9.  Community Participation       34 
 
10 Updating of  Valuation Roll       35 
 
11. Miscellaneous Matters       36 
 
 



CCCHHHAAAPPPTTTEEERRR   111   
   

IIINNNTTTEEERRRPPPRRREEETTTAAATTTIIIOOONNN   
11..  DDeeffiinniittiioonnss  

  
In this policy unless the context indicates otherwise  ––  ““aaggeenntt””,,  in relation to the 
owner of a property, means a person appointed by the owner of the property--  
  
(a) to receive rental or other payments in respect of the property on behalf of 

the owner; or 
 
(b) to make payments in respect of the property on behalf of the owner; 
 
“agricultural purpose”, iinn  rreellaattiioonn  ttoo  tthhee  uussee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy,,  eexxcclluuddeess  tthhee  uussee  ooff  aa  
pprrooppeerrttyy  ffoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  eeccoo--ttoouurriissmm  oorr  ffoorr  tthhee  ttrraaddiinngg  iinn  oorr  hhuunnttiinngg  ooff  ggaammee;;  
 
“annually” mmeeaannss  oonnccee  eevveerryy  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarr;;  
 
“appeal board” mmeeaannss  aa  vvaalluuaattiioonn  aappppeeaall  bbooaarrdd  eessttaabblliisshhmmeenntt  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  
5566  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt..  
 
“assistant municipal valuer” mmeeaannss  aa  ppeerrssoonn  ddeessiiggnnaatteedd  aass  aann  aassssiissttaanntt  
mmuunniicciippaall  vvaalluueerr  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  3355((11))  oorr  ((22))    ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  
AAcctt;;  
  
“category” – 
 
((aa))  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  pprrooppeerrttyy,,  mmeeaannss  aa  ccaatteeggoorryy  ooff  pprrooppeerrttiieess  ddeetteerrmmiinneedd  iinn  tteerrmmss  

ooff  sseeccttiioonn  88  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt  aanndd  
  
((bb))  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  oowwnneerrss  ooff  pprrooppeerrttiieess,,  mmeeaannss  aa  ccaatteeggoorryy  ooff  oowwnneerrss  ddeetteerrmmiinneedd  

iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  1155((22))  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt;;  
  
“data collector” mmeeaannss  aa  ppeerrssoonn  ddeessiiggnnaatteedd  aass  aa  ddaattaa--ccoolllleeccttoorr  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  
3366  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  
  
“date of valuation””  mmeeaannss  tthhee  ddaattee  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  aa  mmuunniicciippaalliittyy  iinn  tteerrmmss  ooff  
sseeccttiioonn  3311((11))  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  rraatteess  AAcctt,,  
 
“effective date” 
((aa))  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  vvaalluuaattiioonn  rroollll,,  mmeeaannss  tthhee  ddaattee  oonn  wwhhiicchh  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll  

ttaakkeess  eeffffeecctt  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  3322((11))  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt  ;;  
oorr                

  



((bb))  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  ssuupppplleemmeennttaarryy  vvaalluuaattiioonn  rroollll,,  mmeeaannss  tthhee  ddaattee  oonn  wwhhiicchh  aa  
ssuupppplleemmeennttaarryy  vvaalluuaattiioonn  rroollll  ttaakkeess  eeffffeecctt  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  7788((22))((bb))  ooff  
tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt::  

 
 
 
“exclusion”, iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  mmuunniicciippaalliittyy’’ss  rraattiinngg  ppoowweerr,,  mmeeaannss  aa  rreessttrriiccttiioonn  ooff  
tthhaatt  ppoowweerr  aass  pprroovviiddeedd  ffoorr  iinn  sseeccttiioonn  1177  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt..  
 
“exemption”, iinn  rreellaattiioonn  ttoo  tthhee  ppaayymmeenntt  ooff  aa  rraattee,,  mmeeaannss  aann  eexxeemmppttiioonn  ggrraanntteedd  bbyy  
aa  mmuunniicciippaalliittyy  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  1155  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  
 
“financial year” mmeeaannss  tthhee  ppeerriioodd  ssttaarrttiinngg  ffrroomm  11  JJuullyy  iinn  aa  yyeeaarr  ttoo  3300  JJuunnee  tthhee  
nneexxtt  yyeeaarr..  
 
“Income Tax” mmeeaannss  tthhee  IInnccoommee  TTaaxx  AAcctt,,  11996622  ((AAcctt  NNoo..  5588  ooff  11996622));;  
 
“Land reform beneficiary”, iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  pprrooppeerrttyy,,  mmeeaannss  aa  ppeerrssoonn  wwhhoo--  
  
((aa))  aaccqquuiirreedd  tthhee  pprrooppeerrttyy  tthhrroouugghh  ––  
  

((ii))  tthhee  PPrroovviissiioonn  ooff  LLaanndd  aanndd  AAssssiissttaannccee  AAcctt,,  11999933  ((AAcctt  NNoo..  112266  ooff  
11999933));;  oorr  

  
((iiii))  tthhee  RReessttiittuuttiioonn  ooff  LLaanndd  RRiigghhttss  AAcctt,,  11999944  ((AAcctt  NNoo..  2222  ooff  11999944));;  

  
((bb))  hhoollddss  tthhee  pprrooppeerrttyy  ssuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  CCoommmmuunnaall  PPrrooppeerrttyy  AAssssoocciiaattiioonnss  AAcctt,,  

11999966  ((AAcctt  NNoo..  2288  ooff  11999966));;  oorr  
  
((cc  ))  hhoollddss  oorr  aaccqquuiirreess  tthhee  pprrooppeerrttyy  iinn  tteerrmmss  ooff  ssuucchh  ootthheerr  llaanndd  tteennuurree  rreeffoorrmm  

lleeggiissllaattiioonn  aass  mmaayy  ppuurrssuuaanntt  ttoo  sseeccttiioonn  2255((66))  aanndd  ((77))  ooff  tthhee  CCoonnssttiittuuttiioonn  bbee  
eennaacctteedd  aafftteerr  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt  hhaass  ttaakkeenn  eeffffeecctt..  

 
“land tenure right” mmeeaannss  aann  oolldd  oorrddeerr  rriigghhtt  oorr  aa  nneeww  oorrddeerr  rriigghhtt  aass  ddeeffiinneedd  iinn  
sseeccttiioonn  11  ooff  tthhee  CCoommmmuunnaall  LLaanndd  RRiigghhttss  AAcctt,,  22000044;;  
 
“local community” iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  mmuunniicciippaalliittyy  ––  
  
((aa))  mmeeaannss  tthhaatt  bbooddyy  ooff  ppeerrssoonnss  ccoommpprriissiinngg--  
  

((ii))  tthhee  rreessiiddeennttss  ooff  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy;;  
  

((iiii))  tthhee  rraatteeppaayyeerrss  ooff  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy;;  
  



((iiiiii))  aannyy  cciivviicc  oorrggaanniizzaattiioonnss  aanndd  nnoonn--ggoovveerrnnmmeennttaall,,  pprriivvaattee  sseeccttoorr  oorr  
llaabboouurr  oorrggaanniizzaattiioonnss  oorr  bbooddiieess  wwhhiicchh  aarree  iinnvvoollvveedd  iinn  llooccaall  aaffffaaiirrss  
wwiitthhiinn  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy;;  aanndd  

  
((iivv))  vviissiittoorrss  aanndd  ootthheerr  ppeeooppllee  rreessiiddiinngg  oouuttssiiddee  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  wwhhoo,,  

bbeeccaauussee  ooff  tthheeiirr  pprreesseennccee  iinn  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy,,  mmaakkee  uussee  ooff  sseerrvviicceess  
oorr  ffaacciilliittiieess  pprroovviiddeedd  bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy;;  aanndd  

 
(b) iinncclluuddeess,,  mmoorree  ssppeecciiffiiccaallllyy,,  tthhee  ppoooorr  aanndd  ootthheerr  ddiissaaddvvaannttaaggeedd  sseeccttiioonnss  ooff  

ssuucchh  bbooddyy  ooff  ppeerrssoonnss;;  
 

 
“local municipality””  mmeeaannss  aa  mmuunniicciippaalliittyy  tthhaatt  sshhaarreess  mmuunniicciippaall  eexxeeccuuttiivvee  aanndd  
lleeggiissllaattiivvee  aauutthhoorriittyy  iinn  iittss  aarreeaa  wwiitthh  aa  ddiissttrriicctt  mmuunniicciippaalliittyy  wwiitthhiinn  wwhhoossee  aarreeaa  iitt  
ffaallllss,,  aanndd  wwhhiicchh  iiss  ddeessccrriibbeedd  iinn  sseeccttiioonn  115555((11))  ooff  tthhee  CCoonnssttiittuuttiioonn  aass  aa  ccaatteeggoorryy  BB  
mmuunniicciippaalliittyy; 
 
“market value”, iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  pprrooppeerrttyy,,  mmeeaannss  tthhee  vvaalluuee  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  
ddeetteerrmmiinneedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  sseeccttiioonn  4466  ooff  hhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  
 
“MEC for local government” mmeeaannss  tthhee  mmeemmbbeerr  ooff  tthhee  EExxeeccuuttiivvee  CCoouunncciill  ooff  aa  
pprroovviinnccee  wwhhoo  iiss  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  llooccaall  ggoovveerrnnmmeenntt  iinn  tthhaatt  pprroovviinnccee..  
 
 “Minister” mmeeaannss  tthhee  CCaabbiinneett  mmeemmbbeerr  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  llooccaall  ggoovveerrnnmmeenntt;;  
 
“multiple purposes””  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  pprrooppeerrttyy,,  mmeeaannss  tthhee  uussee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  ffoorr  
mmoorree  tthhaann  oonnee  ppuurrppoossee;;  
 
“municipal council”  oorr    ““ccoouunncciill””    mmeeaannss  aa  mmuunniicciippaall  ccoouunncciill  rreeffeerrrreedd  ttoo  iinn  
sseeccttiioonn  1188  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  SSttrruuccttuurreess  AAcctt;;  
 
“Municipal Finance Management Act” mmeeaannss  tthhee  LLooccaall  GGoovveerrnnmmeenntt  MMuunniicciippaall  
FFiinnaannccee  MMaannaaggeemmeenntt  AAcctt,,  22000033  ((AAcctt  NNoo  5566  ooff  22000033));;  
 
“municipality ”- 
 
((aa))  aass  aa  ccoorrppoorraattee  eennttiittyy,,  mmeeaannss  aa  mmuunniicciippaalliittyy  ddeessccrriibbeedd  iinn  sseeccttiioonn  22  ooff  tthhee  

MMuunniicciippaall  SSyysstteemmss  AAcctt;;  aanndd  
  
((bb))  aass  aa  ggeeooggrraapphhiiccaall  aarreeaa,,  mmeeaannss  aa  mmuunniicciippaall  aarree  ddeemmaarrccaatteedd  iinn  tteerrmmss  ooff  tthhee  

LLooccaall  GGoovveerrnnmmeenntt  ::  MMuunniicciippaall  DDeemmaarrccaattiioonn  AAcctt,,  11999988  ((AAcctt  NNoo..  2277  ooff  
11999988));;  

  
““municipal manager””  mmeeaannss  aa  ppeerrssoonn  aappppooiinntteedd  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  8822  ooff  tthhee  
MMuunniicciippaall  SSttrruuccttuurreess  AAcctt;;  
  



““Municipal Property Rates Act””  mmeeaannss  tthhee  LLooccaall  GGoovveerrnnmmeenntt::  MMuunniicciippaall  
PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  22000044  ((AAcctt  NNoo..  66  ooff  22000044))  
  
““Municipal Structures Act””  mmeeaannss  tthhee  LLooccaall  GGoovveerrnnmmeenntt::  MMuunniicciippaall  SSttrruuccttuurreess  
AAcctt,,  11999988  ((AAcctt  NNoo  111177  ooff  11999988));;  
  
““Municipal Systems Act””  mmeeaannss  tthhee  LLooccaall  GGoovveerrnnmmeenntt::  MMuunniicciippaall  SSyysstteemmss  AAcctt,,  
22000000  ((AAcctt  NNoo..  3322  ooff  22000000))  
  
““municipal valuer””    oorr    ““vvaalluueerr  ooff  aa  mmuunniicciippaalliittyy””    mmeeaannss  aa  ppeerrssoonn  ddeessiiggnnaatteedd  aass  
aa  mmuunniicciippaall  vvaalluueerr  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  3333((11))  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  rraatteess  AAcctt,,  
““newly rateable property””    mmeeaannss  aannyy  rraatteeaabbllee  pprrooppeerrttyy  oonn  wwhhiicchh  pprrooppeerrttyy  rraatteess  
wweerree  nnoott  lleevviieedd  bbeeffoorree  tthhee  eenndd  ooff  tthhee  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarr  pprreecceeddiinngg  tthhee  ddaattee  oonn  wwhhiicchh  
tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt  ttooookk  eeffffeecctt,,  eexxcclluuddiinngg  ––  
  
((aa))  aa  pprrooppeerrttyy  wwhhiicchh  wwaass  iinnccoorrrreeccttllyy  oommiitttteedd  ffrroomm  aa  vvaalluuaattiioonn  rroollll  aanndd  ffoorr  tthhaatt  

rreeaassoonn  wwaass  nnoott  rraatteedd  bbeeffoorree  tthhaatt  ddaattee;;  aanndd  
  
((bb))  aa  pprrooppeerrttyy  iiddeennttiiffiieedd  bbyy  tthhee  MMiinniisstteerr  bbyy  nnoottiiccee  iinn  tthhee  GGaazzeettttee  wwhheerree  tthhee  

pphhaassiinngg--iinn  ooff  aa  rraattee  iiss  nnoott  jjuussttiiffiieedd;;  
  
““occupier”,  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  pprrooppeerrttyy,,  mmeeaannss  aa  ppeerrssoonn  iinn  aaccttuuaall  ooccccuuppaattiioonn  ooff  aa  
pprrooppeerrttyy,,  wwhheetthheerr  oorr  nnoott  tthhaatt  ppeerrssoonn  hhaass  aa  rriigghhtt  ttoo  ooccccuuppyy  tthhee  pprrooppeerrttyy;;  
  
““organ of state””;;  mmeeaannss  aann  oorrggaann  ooff  ssttaattee  aass  ddeeffiinneedd  iinn  sseeccttiioonn  223399  ooff  tthhee  
CCoonnssttiittuuttiioonn;;  
  
““oowwnneerr””  ––  

  
((aa))  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  pprrooppeerrttyy  rreeffeerrrreedd  ttoo  iinn  ppaarraaggrraapphh  ((aa))  ooff  tthhee  ddeeffiinniittiioonn  ooff  

““pprrooppeerrttyy””,,  mmeeaannss  aa  ppeerrssoonn  iinn  wwhhoossee  nnaammee  oowwnneerrsshhiipp  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  iiss  
rreeggiisstteerreedd;;  

  
((bb))  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  rriigghhtt  rreeffeerrrreedd  ttoo  iinn  ppaarraaggrraapphh  ((bb))  ooff  tthhee  ddeeffiinniittiioonn  ooff  

““pprrooppeerrttyy””,,  mmeeaannss  aa  ppeerrssoonn  iinn  wwhhoossee  nnaammee  tthhee  rriigghhtt  iiss  rreeggiisstteerreedd;;  
  
((cc))  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  llaanndd  tteennuurree  rriigghhtt  rreeffeerrrreedd  ttoo  iinn  ppaarraaggrraapphh  ((  cc))    ooff  tthhee  

ddeeffiinniittiioonn  ooff  ““pprrooppeerrttyy””  mmeeaannss  aa  ppeerrssoonn  iinn  wwhhoossee  nnaammee  tthhee  rriigghhtt  iiss  
rreeggiisstteerreedd  oorr  ttoo  wwhhoomm  iitt  wwaass  ggrraanntteedd  iinn  tteerrmmss  ooff  lleeggiissllaattiioonn;;  oorr  

  
((dd))  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  ppuubblliicc  sseerrvviiccee  iinnffrraassttrruuccttuurree  rreeffeerrrreedd  ttoo  iinn  ppaarraaggrraapphh  ((dd))  ooff  

tthhee  ddeeffiinniittiioonn  ooff  ““pprrooppeerrttyy””,,  mmeeaannss  tthhee  oorrggaann  ooff  ssttaattee  wwhhiicchh  oowwnnss  oorr  
ccoonnttrroollss  tthhaatt  ppuubblliicc  sseerrvviiccee  iinnffrraassttrruuccttuurree  aass  eennvviissaaggeedd  iinn  tthhee  ddeeffiinniittiioonn  ooff  
““ppuubblliiccllyy  ccoonnttrroolllleedd””  

  



pprroovviiddeedd  tthhaatt  aa  ppeerrssoonn  mmeennttiioonneedd  bbeellooww  mmaayy  ffoorr  tthhee  ppuurrppoosseess  ooff  tthhiiss  ppoolliiccyy  bbee  
rreeggaarrddeedd  bbyy  aa  mmuunniicciippaalliittyy  aass  tthhee  oowwnneerr  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  iinn  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ccaasseess::  

  
((ii))  AA  ttrruusstteeee,,  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  iinn  aa  ttrruusstt  eexxcclluuddiinngg  ssttaattee  ttrruusstt  

llaanndd;;  
  

((iiii))  AAnn  eexxeeccuuttoorr  oorr  aaddmmiinniissttrraattoorr,,  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  iinn  aa  
ddeecceeaasseedd  eessttaattee;;  

  
((iiiiii))  AA  ttrruusstteeee  oorr  lliiqquuiiddaattoorr,,  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  iinn  aann  iinnssoollvveenntt  

eessttaattee  oorr  iinn  lliiqquuiiddaattiioonn;;  
  

((iivv))  AA  jjuuddiicciiaall  mmaannaaggeerr,,  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  iinn  tthhee  eessttaattee  ooff  aa  
ppeerrssoonn  uunnddeerr  jjuuddiicciiaall  mmaannaaggeemmeenntt;;  

  
((vv))  AA  ccuurraattoorr,,  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  iinn  tthhee  eessttaattee  ooff  aa  ppeerrssoonn  uunnddeerr  

ccuurraattoorrsshhiipp;;    
  

((vvii))  AA  ppeerrssoonn  iinn  wwhhoossee  nnaammee  aa  uussuuffrruucctt  oorr  ootthheerr  ppeerrssoonnaall  sseerrvviittuuddee  iiss  
rreeggiisstteerreedd,,  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  tthhaatt  iiss  ssuubbjjeecctt  ttoo  aa  uussuuffrruucctt  oorr  
ootthheerr  ppeerrssoonnaall  sseerrvviittuuddee;;  

  
((vviiii))  AA  lleesssseeee,,  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  tthhaatt  iiss  rreeggiisstteerreedd  iinn  tthhee  nnaammee  ooff  

aa  mmuunniicciippaalliittyy  aanndd  iiss  lleeaasseedd  bbyy  iitt;;  oorr  
  

((vviiiiii))  AA  bbuuyyeerr,,  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  tthhaatt  wwaass  ssoolldd  bbyy  aa  mmuunniicciippaalliittyy  
aanndd  ooff  wwhhiicchh  ppoosssseessssiioonn  wwaass  ggiivveenn  ttoo  tthhee  bbuuyyeerr  ppeennddiinngg  
rreeggiissttrraattiioonn  ooff  oowwnneerrsshhiipp  iinn  tthhee  nnaammee  ooff  tthhee  bbuuyyeerr..  

  
““permitted use””,,    iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  pprrooppeerrttyy,,  mmeeaannss  tthhee  lliimmiitteedd  ppuurrppoosseess  ffoorr  wwhhiicchh  
tthhee  pprrooppeerrttyy  mmaayy  bbee  uusseedd  iinn  tteerrmmss  ooff  ––  
  
((aa))  aannyy  rreessttrriiccttiioonnss  iimmppoosseedd  bbyy  --  

((ii))  aa  ccoonnddiittiioonn  ooff  ttiittllee;;  
((iiii))  aa  pprroovviissiioonn  ooff  aa  ttoowwnn  ppllaannnniinngg  oorr  llaanndd  uussee  sscchheemmee;;  oorr  
((iiiiii))  aannyy  lleeggiissllaattiioonn  aapppplliiccaabbllee  ttoo  aannyy  ssppeecciiffiicc  pprrooppeerrttyy  oorr  pprrooppeerrttiieess;;  oorr  

  
((bb))  aannyy  aalllleevviiaattiioonn  ooff  aannyy  ssuucchh  rreessttrriiccttiioonnss;;  

  
““ppeerrssoonn””  iinncclluuddeess  aann  oorrggaann  ooff  ssttaattee;;  
  
““pprreessccrriibbee””  mmeeaannss  pprreessccrriibbee  bbyy  rreegguullaattiioonn  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  8833  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  
PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  
  
““pprrooppeerrttyy””  mmeeaannss  ––  
  



((aa))  iimmmmoovvaabbllee  pprrooppeerrttyy  rreeggiisstteerreedd  iinn  tthhee  nnaammee  ooff  aa  ppeerrssoonn,,  iinncclluuddiinngg,,  iinn  tthhee  
ccaassee  ooff  aa  sseeccttiioonnaall  ttiittllee  sscchheemmee,,  aa  sseeccttiioonnaall  ttiittllee  uunniitt  rreeggiisstteerreedd  iinn  tthhee  nnaammee  
ooff  aa  ppeerrssoonn;;  

  
((bb))  aa  rriigghhtt  rreeggiisstteerreedd  aaggaaiinnsstt  iimmmmoovvaabbllee  pprrooppeerrttyy  iinn  tthhee  nnaammee  ooff  aa  ppeerrssoonn,,  

eexxcclluuddiinngg  aa  mmoorrttggaaggee  bboonndd  rreeggiisstteerreedd  aaggaaiinnsstt  tthhee  pprrooppeerrttyy;;  
  

((cc))  aa  llaanndd  tteennuurree  rriigghhtt  rreeggiisstteerreedd  iinn  tthhee  nnaammee  ooff  aa  ppeerrssoonn  oorr  ggrraanntteedd  ttoo  aa        
ppeerrssoonn  iinn  tteerrmmss  ooff  lleeggiissllaattiioonn;;  oorr  

  
((dd))  ppuubblliicc  sseerrvviiccee  iinnffrraassttrruuccttuurree;;  

  
““property register””  mmeeaannss  aa  rreeggiisstteerr  ooff  pprrooppeerrttiieess  rreeffeerrrreedd  ttoo  iinn  sseeccttiioonn  2233  ooff  tthhee  
MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  
  
““protected area””  mmeeaannss  aann  aarreeaa  tthhaatt  iiss  oorr  hhaass  ttoo  bbee  lliisstteedd  iinn  tthhee  rreeggiisstteerr  rreeffeerrrreedd  
ttoo  iinn  sseeccttiioonn  1100  ooff  tthhee  PPrrootteecctteedd  AArreeaass  AAcctt..  
  
““PPrrootteecctteedd  AArreeaass  AAcctt””  mmeeaannss  tthhee  NNaattiioonnaall  EEnnvviirroonnmmeennttaall  MMaannaaggeemmeenntt::  
PPrrootteecctteedd  AArreeaass  AAcctt,,  22000033;;  

  
““ppuubblliiccllyy  ccoonnttrroolllleedd””  mmeeaannss  oowwnneedd  bbyy  oorr  ootthheerrwwiissee  uunnddeerr  tthhee  ccoonnttrrooll  ooff  aann  oorrggaann  
ooff  ssttaattee,,  iinncclluuddiinngg--  

  
((aa))  aa  ppuubblliicc  eennttiittyy  lliisstteedd  iinn  tthhee  PPuubblliicc  FFiinnaannccee  MMaannaaggeemmeenntt  AAcctt,,  11999999  ((AAcctt  

NNoo  11  ooff  11999999));;  
  
((bb))  aa  mmuunniicciippaalliittyy;;  oorr  

  
((cc))  aa  mmuunniicciippaall  eennttiittyy  aass  ddeeffiinneedd  iinn  tthhee  MMuunniicciippaall  SSyysstteemmss  AAcctt  
  
““ppuubblliicc  sseerrvviiccee  iinnffrraassttrruuccttuurree””  mmeeaannss  ppuubblliiccllyy  ccoonnttrroolllleedd  iinnffrraassttrruuccttuurree  ooff  tthhee  
ffoolllloowwiinngg  kkiinnddss;;  

  
((aa))  nnaattiioonnaall,,  pprroovviinncciiaall  oorr  ootthheerr  ppuubblliicc  rrooaaddss  oonn  wwhhiicchh  ggooooddss,,  sseerrvviicceess  oorr  

llaabboouurr  mmoovvee  aaccrroossss  aa  mmuunniicciippaall  bboouunnddaarryy;;  
  
((bb))  wwaatteerr  oorr  sseewweerr  ppiippeess,,  dduuccttss  oorr  ootthheerr  ccoonndduuiittss,,  ddaammss,,  wwaatteerr  ssuuppppllyy  

rreesseerrvvooiirrss,,  wwaatteerr  ttrreeaattmmeenntt  ppllaannttss  oorr  wwaatteerr  ppuummppss  ffoorrmmiinngg  ppaarrtt  ooff  aa    wwaatteerr  
oorr  sseewweerr  sscchheemmee  sseerrvviinngg  tthhee  ppuubblliicc;;  

  
((cc))  ppoowweerr  ssttaattiioonnss,,  ppoowweerr  ssuubbssttaattiioonnss  oorr  ppoowweerr  lliinneess  ffoorrmmiinngg  ppaarrtt  ooff  aann  

eelleeccttrriicciittyy  sscchheemmee  sseerrvviinngg  tthhee  ppuubblliicc,,  
  

((dd))  ggaass  oorr  lliiqquuiidd  ffuueell  ppllaannttss  oorr  rreeffiinneerriieess  oorr  ppiippeelliinneess  ffoorr  ggaass  oorr  lliiqquuiidd  ffuueellss,,  
ffoorrmmiinngg  ppaarrtt  ooff  aa  sscchheemmee  ffoorr  ttrraannssppoorrttiinngg  ssuucchh  ffuueellss..  



  
((ee))  rraaiillwwaayy  lliinneess  ffoorrmmiinngg  ppaarrtt  ooff  aa  nnaattiioonnaall  rraaiillwwaayy  ssyysstteemm;;  
  
((ff))  ccoommmmuunniiccaattiioonn  ttoowweerrss,,  mmaassttss,,  eexxcchhaannggeess  oorr  lliinneess  ffoorrmmiinngg  ppaarrtt  ooff    

ccoommmmuunniiccaattiioonnss  ssyysstteemm  sseerrvviinngg  tthhee  ppuubblliicc;;  
  
((gg))  rruunnwwaayyss  oorr  aapprroonnss  aatt  nnaattiioonnaall  oorr  pprroovviinncciiaall  aaiirrppoorrttss;;  
  
((hh))  bbrreeaakkwwaatteerrss,,  sseeaa  wwaallllss,,  cchhaannnneellss,,  bbaassiinnss,,  qquuaayy  wwaallllss,,  jjeettttiieess,,  rrooaaddss,,  rraaiillwwaayy  oorr  

iinnffrraassttrruuccttuurree  uusseedd  ffoorr  tthhee  pprroovviissiioonn  ooff  wwaatteerr,,  lliigghhttss,,  ppoowweerr,,  sseewweerraaggee  oorr  ssiimmiillaarr  
sseerrvviicceess  ooff  ppoorrttss,,  oorr  nnaavviiggaattiioonnaall  aaiiddss  ccoommpprriissiinngg  lliigghhtthhoouusseess,,  rraaddiioo  nnaavviiggaattiioonnaall  
aaiiddss,,  bbuuooyyss,,  bbeeaaccoonnss  oorr  aannyy  ootthheerr  ddeevviiccee  oorr  ssyysstteemm  uusseedd  ttoo  aassssiisstt  tthhee  ssaaffee  aanndd  
eeffffiicciieenntt  nnaavviiggaattiioonn  ooff  vveesssseellss;;  

  
((ii))  aannyy  ootthheerr  ppuubblliiccllyy  ccoonnttrroolllleedd  iinnffrraassttrruuccttuurree  aass  mmaayy  bbee  pprreessccrriibbeedd;;  oorr  
  

((jj))  rriigghhttss  ooff  wwaayy,,  eeaasseemmeennttss  oorr  sseerrvviittuuddeess  iinn  ccoonnnneeccttiioonn  wwiitthh  iinnffrraassttrruuccttuurree  
mmeennttiioonneedd  iinn  ppaarraaggrraapphhss  ((aa))  ttoo  ((ii));;  
 
“rate””  mmeeaannss  aa  mmuunniicciippaall  rraattee  oorr  pprrooppeerrttyy  oonn  wwhhiicchh  aa  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  iinn  tteerrmmss  
ooff  sseeccttiioonn  22  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt  lleevvyy  aa  rraattee,,  eexxcclluuddiinngg  pprrooppeerrttyy  
ffuullllyy  eexxcclluuddeedd  ffrroomm  tthhee  lleevvyyiinngg  ooff  rraatteess  iinn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  1177  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  
PPrrooppeerrttyy  rraatteess  AAcctt,,  
  
““rebate”,  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  rraattee  ppaayyaabbllee  oonn  aa  pprrooppeerrttyy,,  mmeeaannss  aa  ddiissccoouunntt  ggrraanntteedd  iinn  
tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  1155  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt  oonn  tthhee  aammoouunntt  ooff  tthhee  rraattee  
ppaayyaabbllee  oonn  tthhee  pprrooppeerrttyy;;  
 
“reduction””,,  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  aa  rraattee  ppaayyaabbllee  oonn  aa  pprrooppeerrttyy,,  mmeeaannss  tthhee  lloowweerriinngg  iinn  
tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  1155  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt  ooff  tthhee  aammoouunntt  ffoorr  wwhhiicchh  
tthhee  pprrooppeerrttyy  wwaass  vvaalluueedd  aanndd  tthhee  rraattiinngg  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  aatt  tthhaatt  lloowweerr  aammoouunntt;;  
  
““register””  
  

((aa))  mmeeaannss  ttoo  rreeccoorrdd  iinn  aa  rreeggiisstteerr  iinn  tteerrmmss  ooff  --  
  

((ii))  tthhee  DDeeeeddss  RReeggiissttrriieess  AAcctt,,  11993377  ((AAcctt  NNoo..  4477  ooff  11993377));;  oorr  
  

((iiii))  tthhee  MMiinniinngg  TTiittlleess  RReeggiissttrraattiioonn  AAcctt,,  11996677  ((AAcctt  NNoo..  1166  ooff  11996677));;  aanndd  
  
((bb))  iinncclluuddeess  aannyy  ootthheerr  ffoorrmmaall  aacctt  iinn  tteerrmmss  ooff  aannyy  ootthheerr  lleeggiissllaattiioonn  ttoo  rreeccoorrdd--  
  

((ii))  aa  rriigghhtt  ttoo  uussee  llaanndd  ffoorr  oorr  iinn  ccoonnnneeccttiioonn  wwiitthh  mmiinniinngg  ppuurrppoosseess;;  oorr  
  

((iiii))  aa  llaanndd  tteennuurree  rriigghhtt;;  
  



““rreessiiddeennttiiaall  pprrooppeerrttyy””  mmeeaannss  aa  pprrooppeerrttyy  iinncclluuddeedd  iinn  aa  vvaalluuaattiioonn  rroollll  iinn  tteerrmmss  ooff  
sseeccttiioonn  4488((22))((bb))  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt  aass  rreessiiddeennttiiaall;;  
  
““SSeeccttiioonnaall  TTiittlleess  AAcctt””  mmeeaannss  tthhee  SSeeccttiioonnaall  TTiittlleess  AAcctt,,  11998866  ((AAcctt  NNoo..  9955  ooff  
11998866))’’  
  
““sseeccttiioonnaall  ttiittllee  sscchheemmee””  mmeeaannss  aa  sscchheemmee  ddeeffiinneedd  iinn  sseeccttiioonn  11  ooff  tthhee  SSeeccttiioonnaall  
TTiittlleess  AAcctt;;  

  
““sseeccttiioonnaall  ttiittllee  uunniitt””  mmeeaannss  aa  uunniitt  ddeeffiinneedd  iinn  sseeccttiioonn  11  ooff  tthhee  SSeeccttiioonnaall  TTiittlleess  AAcctt;;  
  
““ssppeecciiffiieedd  ppuubblliicc  bbeenneeffiitt  aaccttiivviittyy””  mmeeaannss  aann  aaccttiivviittyy  lliisstteedd  iinn  iitteemm  11  ((wweellffaarree  aanndd  
hhuummaanniittaarriiaann)),,  iitteemm  22  ((hheeaalltthh  ccaarree))  aanndd  iitteemm  44  ((eedduuccaattiioonn  aanndd  ddeevveellooppmmeenntt))  ooff  
PPaarrtt  11  ooff  tthhee  NNiinntthh  SScchheedduullee  ttoo  tthhee  IInnccoommee  TTaaxx  AAcctt    

  
““ssttaattee  ttrruusstt  llaanndd””  mmeeaannss  llaanndd  oowwnneedd  bbyy  tthhee  ssttaattee--  

  
((aa))  iinn  ttrruusstt  ffoorr  ppeerrssoonnss  ccoommmmuunnaallllyy  iinnhhaabbiittiinngg  tthhee  llaanndd  iinn  tteerrmmss  ooff  aa  ttrraaddiittiioonnaall  

ssyysstteemm  ooff  llaanndd  tteennuurree;;  
((bb))  oovveerr  wwhhiicchh  llaanndd  tteennuurree  rriigghhttss  wweerree  rreeggiisstteerreedd  oorr  ggrraanntteedd;;  oorr  
((  cc))  wwhhiicchh  iiss  eeaarrmmaarrkkeedd  ffoorr  ddiissppoossaall  iinn  tteerrmmss  ooff  tthhee  RReessttiittuuttiioonn  ooff  LLaanndd  RRiigghhttss  AAcctt,,  

11999944  ((AAcctt  NNoo..  2222  ooff  11999944)) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



CHAPTER 2 
 

ESTABLISHMENT AND IMPLEMENTATION OF RATES POLICY 
  
  

22..  LLeeggaall  rreeqquuiirreemmeennttss  
  
  TThhiiss  ppoolliiccyy  iiss  ssuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  

22000044  ((AAcctt  NNoo..    66  ooff  22000044))  aanndd  tthhee  MMuunniicciippaall  SSyysstteemmss  AAcctt,,  22000000  ((AAcctt  NNoo..  3311  ooff  
22000000))        

  
  
33..  OObbjjeeccttiivvee  
  
33..11  IInn  ddeevveellooppiinngg  aanndd  aaddooppttiinngg  tthhiiss  rraatteess  ppoolliiccyy,,  tthhee  CCoouunncciill  hhaass  ssoouugghhtt  ttoo    ggiivvee  eeffffeecctt  

ttoo  tthhee  sseennttiimmeennttss  eexxpprreesssseedd  iinn  tthhee  pprreeaammbbllee  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  
22000044  nnaammeellyy  tthhaatt;;  

  
((aa))  tthhee  CCoonnssttiittuuttiioonn  eennjjooiinnss  aa  llooccaall  ggoovveerrnnmmeenntt  ttoo  bbee  ddeevveellooppmmeennttaall  iinn  nnaattuurree,,  iinn  

aaddddrreessssiinngg  tthhee  sseerrvviiccee  ddeelliivveerryy  pprriioorriittiieess  ooff  oouurr  ccoouunnttrryy  aanndd  pprroommoottiinngg  tthhee  
eeccoonnoommiicc  aanndd  ffiinnaanncciiaall  vviiaabbiilliittyy  ooff  oouurr  mmuunniicciippaalliittiieess;;  

  
((bb))  tthheerree  iiss  aa  nneeeedd  ttoo  pprroovviiddee  llooccaall  ggoovveerrnnmmeenntt  wwiitthh  aacccceessss  ttoo  aa  ssuuffffiicciieenntt  aanndd  

bbuuooyyaanntt  ssoouurrccee  ooff  rreevveennuuee  nneecceessssaarryy  ttoo  ffuullffiillll  iittss  ddeevveellooppmmeennttaall  rreessppoonnssiibbiilliittiieess;;  
  

((cc))  rreevveennuueess  ddeerriivveedd  ffrroomm  pprrooppeerrttyy  rraatteess  rreepprreesseenntt  aa  ccrriittiiccaall  ssoouurrccee  ooff  iinnccoommee  ffoorr  
mmuunniicciippaalliittiieess  ttoo  aacchhiieevvee  tthheeiirr  ccoonnssttiittuuttiioonnaall  oobbjjeeccttiivveess,,  eessppeecciiaallllyy  iinn  aarreeaass  
nneegglleecctteedd  iinn  tthhee  ppaasstt  bbeeccaauussee  ooff  rraacciiaallllyy  ddiissccrriimmiinnaattoorryy  lleeggiissllaattiioonn  aanndd  pprraaccttiicceess;;  
aanndd  
  

((dd))  iitt  iiss  eesssseennttiiaall  tthhaatt  mmuunniicciippaalliittiieess  eexxeerrcciissee  tthheeiirr  ppoowweerr  ttoo  iimmppoossee  rraatteess  wwiitthhiinn  aa  
ssttaattuuttoorryy  ffrraammeewwoorrkk  wwhhiicchh  eennhhaanncceess  cceerrttaaiinnttyy,,  uunniiffoorrmmiittyy  aanndd  ssiimmpplliicciittyy  aaccrroossss  
tthhee  nnaattiioonn,,  aanndd  wwhhiicchh  ttaakkeess  aaccccoouunntt  ooff  hhiissttoorriiccaall  iimmbbaallaanncceess  aanndd  tthhee  bbuurrddeenn  ooff  
rraatteess  oonn  tthhee  ppoooorr..  

  
33..22  IInn  aappppllyyiinngg  iittss  rraatteess  ppoolliiccyy,,  tthhee  CCoouunncciill  sshhaallll  aaddhheerree  ttoo  aallll  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  

MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt  22000044,,  iinncclluuddiinngg  aannyy  rreegguullaattiioonnss  pprroommuullggaatteedd  iinn  
tteerrmmss  ooff  tthhaatt  AAcctt..  

  
  
  
  
  
  
  



44..  AAddooppttiioonn  aanndd  ccoonntteennttss  ooff  rraatteess  ppoolliiccyy  
  

4.1 The Council must adopt a policy consistent with the Municipal Property 
Rates Act on the levying of rates on rateable property in the municipality. 

 
 
 

4.2 A rates policy adopted in terms of paragraph 4.1 takes effect on the 
effective date of the first valuation roll prepared by the municipality in 
terms of the Municipal Property Rates Act and must accompany the 
municipality’s budget for the financial year concerned when the budget is 
tabled in the municipal council in terms of section 16(2) of the Municipal 
Finance Management Act. 

 
4.3 A rates policy must - 

  (a) treat persons liable for rates equitably; 
 
  (b) determine the criteria to be applied by the municipality if it- 

(i) levies different rates for different categories of properties; 
(ii) exempts a specific category of owners of properties, or the 

owners of a  specific category of properties, from payment 
of a rate on their properties; 

(iii) grants to a specific category of owners of properties, or to 
the owners of a specific category of properties, a rebate on 
or a reduction in the rate payable in respect of their 
properties; or 

(iv) increases rates; 
 

( c) determine, or provide criteria for the determination of - 
(i) categories of properties for the purpose of levying different 

rates as contemplated in paragraph (b)(i); and 

(iii) categories of owners of properties, or categories of 
properties, for the purpose of granting exemptions, rebates 
and reductions as contemplated in paragraph (b)(ii) or (iii); 

 

(d) determine how the municipality’s powers in terms of section 9(1) 
of the Municipal Property Rates Act  must be exercised in relation 
to properties used for multiple purposes; 

 
(e) identify and quantify in terms of cost to the municipality and any 

benefit to the local community- 
(i) exemptions, rebates and reductions; 
(ii) exclusions referred to in section 17(1)(a), (e), (g), (h), and 

(i) of the Municipal Property Rates Act and 
(iii) rates on properties that must be phased in in terms of 

section 21 of the Municipal Property Rates Act; 



 
(f) take into account the effect of rates on the poor and include 

appropriate measures to alleviate the rates burden on them; 
 
(g) take into account the effect of rates on organizations conducting 

specified public benefit activities and  registered in terms of the 
Income Tax Act for tax reductions because of those activities, in 
the case of property owned and used by such organizations for 
those activities. 

(h) take into account the effect of rates on public service 
infrastructure; 

 
(i) allow the municipality to promote local, social and economic 

development; and 
 
(j) identify on a basis as may be prescribed, all rateable properties in 

the municipality that are not rated in terms of section 7(2)(a) of the 
Municipal Property Rates Act. 

 
 

4.4 When considering the criteria to be applied in respect of any exemptions, 
rebates and reductions on properties used for agricultural purposes, a 
municipality must take into account- 
 
(a) the extent of services provided by the municipality in respect of 

such properties. 
 (b) the contribution of agriculture to the local economy 

(c) the extent to which agriculture assists in meeting the service   
delivery and development obligations of the municipality; and 

(d) the contribution of agriculture to the social and economic welfare 
of farm workers. 

 
4.5 Any exemptions, rebates or reductions referred to in paragraph 4.3 and 

provided for in the rates policy adopted by the Council must comply and 
be implemented in accordance with a national framework that may be 
prescribed after consultation with organized local government. 

 
 
4.6 No municipality may grant relief in respect of the payment of a rate - 

 
(a) to a category of owners of properties, or to the owners of a 

category of properties, other than by way of an exemption, a rebate 
or a reduction provided for in its rates policy and granted in terms 
of section 15 of the Municipal Property Rates Act. 

  (b) to the owners of properties on an individual basis. 
 



 
55..  CCoommmmuunniittyy  ppaarrttiicciippaattiioonn  
 

5.1 Before the Council of uMuziwabantu adopts the rates policy, the Council 
must – 
 
(a) follow a process of community participation in accordance with 

Chapter 4 of the Municipal Systems Act; and 
 
(b) comply with Sections 4 and 5 of the Act 

 
 
 

5.2 The municipal manager must - 
 
5.2.1 conspicuously display the draft rates policy for a period of at least 

30 days - 
 
(a) at the municipality’s head and satellite offices and libraries; 

and 
 

(b) on the municipality’s official website,  
 

5.2.2 advertise in the media a notice - 
   (a) stating - 

 
(i) that a draft rates policy has been prepared for 

submission to the council; and 
 
(ii) that the draft rates policy is available at the 

municipality’s head and satellite offices and 
libraries for public inspection during office hours 
and, on the municipality’s official website; and 

  
(b) inviting the local community to submit comments and 

representations to the municipality within a period 
specified in the notice which may not be less than 30 days. 

 
66..  AAnnnnuuaall  rreevviieeww  ooff  rraatteess  ppoolliiccyy  
 

(a) The council of Umuziwabantu must annually review, and if necessary, 
amend, its rates policy. Any amendments to a rates policy must 
accompany the municipality’s annual budget when it is tabled in the 
council in terms of section 16(2) of the Municipal Finance Management 
Act. 

 



(b) Section 3(3) to (6) of the Municipal Property Rates Act read with the 
necessary changes as the context may require, apply to any amendment of 
a rates policy. Community participation in amendments to a rates policy 
must be effected through the municipality’s annual budget process in 
terms of sections 22 and 23 of the Municipal Finance Management Act. 

 
77..  BByyllaawwss  ttoo  ggiivvee  eeffffeecctt  ttoo  rraatteess  ppoolliiccyy  
  

(a) The Council of Umuziwabantu must adopt by-laws to give effect to the 
implementation of its rates policy. 

 
(b) By-laws in terms of paragraph 7(a) may differentiate between- 

(i) different categories of properties; and 
(ii) different categories of owners of properties liable for the payment 

of rates. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



CHAPTER 3 
LEVYING OF RATES 

 
88..  IImmppoossiittiioonn  ooff  rraatteess  
 

(a) The Council shall as part of each annual operating budget component 
impose a rate in the rand on the market value of all rateable property as 
recorded in the municipality’s valuation roll and supplementary valuation 
roll. Rateable property shall include any rights registered against such 
property, with the exception of a mortgage bond. 

 
(b) The Council pledges itself to limit as far as possible each annual increase 

over the period proceeding the financial year to which the increase relates. 
The Council shall, in imposing the rate for each financial year, take proper 
cognizance of the aggregate burden of rates and service charges on 
representative property owners, in the various categories of property 
ownership. 

 
99..  DDiiffffeerreennttiiaall  rraatteess  
 

9.1 In imposing the rate in the rand for each annual operating budget 
component, the Council shall grant the following rebates to the categories 
of properties and categories of owners indicated below, but the Council 
reserves the right to amend these rebates if the circumstances of a 
particular annual budget so dictate. 

   
9.1.1 Any exemptions, rebates or reductions granted and provided for in 

this rates policy, must comply and be implemented in accordance 
with a national framework that may be prescribed after 
consultation with organized local government. 

 
9.1.2 The municipality may not grant relief in respect of the payment of 

rates to:- 
 

(a) A category of owners of properties, or to the owners of a category 
of properties, other than by way of an exemption, rebate or 
reduction as provided for in its rates policy and granted in terms of 
section 15 of the Municipal Property Rates Act, or 

 
(c) The owners of properties on an individual basis. 

 
 
 
 
 



9.1.3 In determining whether a property forms part of a particular 
category indicated below the municipality shall have regard to the 
actual use to which the relevant property is put. In the case of 
vacant land not specifically included in any of the categories 
indicated below, the permitted use of the property shall determine 
into which category it falls. 
 

PROPERTY      REBATE 
 

  (a) Residential property 
• Residential properties or properties of any 

category used for multiple purposes where  
the residential component represents on  
average 90% or more of the property’s 
actual use       0% 

 
  (b) Industrial property 

• Industrial properties     0% 
• Industrial incentive scheme    

(In terms of Council’s Industrial Incentive Scheme) 
 

(c) Business and commercial properties 
• Business and commercial properties   0% 

 
(d) Farm property 

• Farm properties: residential component   750% 
• Farm properties: business and commercial component 75% 
• Farm properties: agricultural component   75% 
• Farm properties: used for no purpose   75% 

 
(e) Smallholdings 

• Smallholdings: residential component   0% 
• Smallholdings: business and commercial component 0% 
• Smallholdings: industrial component   0% 
• Smallholdings: agricultural component   75% 

 
(f) State-owned property 

• State-owned properties: residential     0% 
• State-owned properties: public service infrastructure 30% 
• State-owned properties: other    20% 

 
(g) Municipal property 

• Municipal properties: residential    100% 
• Municipal properties: public service infrastructure 100% 
• Municipal properties: other    100% 



 
(h) District municipal property 

• Municipal properties: residential        0% 
• Municipal properties: public service infrastructure     0% 

 
 (i)  Formal and informal settlements 

• Formal and informal settlements: all properties  100% 
with a rateable value of up to R30 000,00 

 
 
(j) State trust land 

• Residential      100% 
• Hospitals,Clinics,Courts,Businesses and Other     75% 
• Public works         20% 

 
(l)  Protected areas 

• Protected areas      100% 
 

(m) National monuments 
• Properties on which national monuments are  

situated, and where no business or commercial   
activities are conducted in respect of such 
monuments      100% 
 

• Properties on which national monuments are 
situated, but where business or commercial 
activities are conducted in respect of such  
monuments      100% 

           
(n) Public benefit organizations 

• Properties owned by public benefit organizations and  
used to further the objectives of such organizations 100% 

 
    

9.2 Properties used for multiple purposes, other than those referred to under 
residential properties above, shall be rated on the value assigned to each 
component, and shall receive the rebate applicable to such component. 
Where one component on average represents 90% or more of the 
property’s actual use, such property shall be rated as though it were used 
for that use only. 

 
 

9.3 The following categories of owners of residential properties shall 
additionally receive the following rebates on the rates due in respect of 
such properties after deducting the rebate applicable to residential 
properties: 



  
 

9.3.1 *Property owners who are both 
the permanent occupants and the 
sole owners of the property 
concerned and who are 
registered indigents in terms of 
the municipality’s Indigent 
Support policy. 
 
 
 

 100% of the rates based  
on the rateable value. 
 

9.3.2 *Property owners who belong to 
one of the following categories: 
 
(a)  A ratepayer older than 60 
years of age;     
 
(b)  A bona fide pensioner under 
60 years of age;     
 
(c ) A ratepayer under 60 years 
of age, but has been retired from 
employment by reason of illness 
or disability; and 

 

   
 
 
40% f the rates based on the 
rateable value above 
R30 000,00 
 

 
9.4 The Council of Umuziwabantu grants the above rebates in recognition of 

the following factors: 
 

(a) The inability of residential property owners to pass on the burden   
of rates, as opposed to the ability of the owners of business, 
commercial, industrial and certain other properties to recover such 
rates as part of the expenses associated with the goods or services 
which they produce. 

 
(b) The need to accommodate indigents and less affluent pensioners. 

 
(c ) The service provided to the community by public service 

organizations. 
 

(d) The value of agricultural activities to the local economy coupled 
with the limited municipal services extended to such activities, but 
also taking into account the municipal services provided to 
municipal residents who are employed in such activities. 

 



 (e) The need to preserve the cultural heritage of the local community. 
 

(f) The need to encourage the expansion of public service 
infrastructure. 

 
9.5 The Municipal Manager shall ensure that the revenues forgone in respect 

of the foregoing rebates are appropriately disclosed in each annual 
operating budget component and in the annual financial statements and 
annual report, and that such rebates are also clearly indicated on the rates 
accounts submitted to each property owner. 

 

 

9.6   Circumstances in which rebates will lapse 

  
((aa))  UUppoonn  tthhee  ddeeaatthh  ooff  tthhee  oowwnneerr,,  eexxcceepptt  wwhheerree  tthhee  pprrooppeerrttyy  ccoonncceerrnneedd  

hhaass  bbeeeenn  iinnhheerriitteedd  bbyy  aanndd  ooccccuuppiieedd  bbyy  tthhee  ssuurrvviivviinngg  ssppoouussee..  
  
  ((bb))  UUppoonn  tthhee  eexxpprroopprriiaattiioonn,,  ssaallee  oorr  tthhee  ddiissppoossaall  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy..  
  

((cc))  UUppoonn  tthhee  aapppplliiccaanntt  cceeaassiinngg  ttoo  rreessiiddee  ppeerrmmaanneennttllyy  oonn  tthhee  pprrooppeerrttyy  
ccoonncceerrnneedd..  

  
  ((dd))  FFaaiilluurree  ttoo  ppaayy,,  bbyy  tthhee  ffiinnaall  ddaattee,,  aannyy  rraatteess  dduuee::--  

  
((ii))  bbyy  vviirrttuuee  ooff  tthhee  mmaaxxiimmuumm  aalllloowwaabbllee  rreebbaattee  mmeennttiioonneedd  

aabboovvee  bbeeiinngg  eexxcceeeeddeedd;;  aanndd  
  
((iiii))  iinn  cciirrccuummssttaanncceess  wwhheerree  tthhee  aapppplliiccaanntt  ddeecciiddeess  ttoo  ppaayy  aannyy  

yyeeaarr’’ss  rraatteess  iinnsstteeaadd  ooff  aappppllyyiinngg  ffoorr  aa  rreebbaattee..  
  
  
99..88  CCoonnsequences of the lapsing of rebate 

 
(a) The total amount deferred, including interest, becomes due to the 

municipality; 

 

(b) Should an applicant wish to apply for a rebate of rates, he/she may 
apply before the 31 August in any year; 

  
((cc))  OOnnllyy  pprrooppeerrttiieess  wwiitthh  mmoorree  tthhaann  RR22000000,,  0000  oouuttssttaannddiinngg  iinn  rraatteess  bbee  

ssoolldd  iinn  eexxeeccuuttiioonn;;  
  



((dd))  TThhaatt  wwiitthh  rreeggaarrdd  ttoo  ppeennssiioonneerrss  wwhhoo  aarree  iinn  aarrrreeaarrss  wwiitthh  rraatteess,,  tthhee  
eexxiissttiinngg  ppoolliiccyy  rreeggaarrddiinngg  tthhee  ddeeffeerrmmeenntt  ooff  rraatteess  bbee  eexxtteennddeedd  ttoo  
aallllooww  ppeennssiioonneerrss  ttoo  ddeeffeerr  tthheeiirr  ppaayymmeennttss;;  aanndd  

  
((ee))  TThhaatt  aannyy  rraatteeppaayyeerr  wwiitthh  hhiiss//hheerr  rraatteess  iinn  aarrrreeaarrss  ooff  lleessss  tthhaann  RR33000000,,  

0000  bbee  aalllloowweedd  ttoo  eenntteerr  iinnttoo  aaggrreeeemmeenntt  ttoo  ppaayy  hhiiss//hheerr  ccuurrrreenntt  aanndd  
aarrrreeaarr  rraatteess  iinn  mmoonntthhllyy  iinnssttaallllmmeennttss’’..  

  
 

 

 9.9 Amount due for rates 

  
TThhee  rraattee  lleevviieedd  bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  oonn  pprrooppeerrttyy  mmuusstt  bbee  ssttaatteedd  aass  aann  aammoouunntt  iinn  tthhee  
rraanndd..  
  

(a) On the market value of the property; 
 

(b) In he case of public service infrastructure, on the market value of 
he public service infrastructure less 30% of that value. 

 
(c) In the case of property to which Section 17(1)(h) of the Municipal 

Property Rates Act applies,  i.e.  On the first R15 000, 00 of the 
market value of property assigned to a category determined for: 

 
- residential purposes; or 
- properties used for multiple purposes, provided one or more 

components of the property are used for residential purposes. 
  
99..1100  Promulgation of resolutions levying rates  

  
((aa))  AA  rraattee  iiss  lleevviieedd  bbyy  aa  rreessoolluuttiioonn  ppaasssseedd  bbyy  tthhee  CCoouunncciill  wwiitthh  aa  

ssuuppppoorrttiinngg  vvoottee  ooff  aa  mmaajjoorriittyy  ooff  iittss  mmeemmbbeerrss..  
  

((bb))  TThhee  rreessoolluuttiioonn  lleevvyyiinngg  tthhee  rraatteess  mmuusstt  bbee  pprroommuullggaatteedd  bbyy  
ppuubblliisshhiinngg  tthhee  rreessoolluuttiioonn  iinn  tthhee  PPrroovviinncciiaall  GGaazzeettttee..  

  
((cc  ))  WWhheenneevveerr  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  ppaasssseess  aa  rreessoolluuttiioonn  ttoo  lleevvyy  rraatteess,,  tthhee  

MMuunniicciippaall  MMaannaaggeerr  mmuusstt,,  wwiitthhoouutt  ddeellaayy,,  ccoonnssppiiccuuoouussllyy  ddiissppllaayy  tthhee  
rreessoolluuttiioonn  ffoorr  aa  ppeerriioodd  ooff  aatt  lleeaasstt  3300  ((tthhiirrttyy))  ddaayyss  aatt  tthhee  
mmuunniicciippaalliittyy’’ss  hheeaadd  aanndd  ssaatteelllliittee  ooffffiicceess  aanndd  lliibbrraarriieess,,  aanndd  oonn  tthhee  
mmuunniicciippaalliittyy’’ss  ooffffiicciiaall  wweebbssiittee;;  aanndd  aaddvveerrttiissee  iinn  tthhee  mmeeddiiaa  aa  nnoottiiccee  
ssttaattiinngg  tthhaatt  tthhee  rreessoolluuttiioonn  lleevvyyiinngg  tthhee  pprrooppeerrttyy  rraatteess  hhaass  bbeeeenn  
ppaasssseedd  bbyy  tthhee  CCoouunncciill,,  aanndd  tthhaatt  tthhee  rreessoolluuttiioonn  iiss  aavvaaiillaabbllee  aatt  tthhee  
mmuunniicciippaalliittyy’’ss  hheeaadd  aanndd  ssaatteelllliittee  ooffffiicceess  aanndd  oonn  tthhee  ooffffiicciiaall  
wweebbssiittee..  



  
99..1111  Exemptions, reductions and rebates  

  
((aa))  TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  ooff  UUmmuuzziiwwaabbaannttuu  mmaayy::--  
  

((ii))  eexxeemmpptt  aa  ssppeecciiffiicc  ccaatteeggoorryy  ooff  oowwnneerrss  ooff  pprrooppeerrttiieess,,  oorr  tthhee  
oowwnneerrss  ooff  aa  ssppeecciiffiicc  ccaatteeggoorryy  ooff  pprrooppeerrttiieess,,  ffrroomm  ppaayymmeenntt  
ooff  tthhee  rraattee  lleevviieedd  oonn  tthheeiirr  pprrooppeerrttyy;;  oorr  

  
((iiii))  ggrraanntt  ttoo  aa  ssppeecciiffiicc  ccaatteeggoorryy  ooff  oowwnneerrss,,  oorr  ttoo  tthhee  oowwnneerrss  ooff  aa  

ssppeecciiffiicc  ccaatteeggoorryy  ooff  pprrooppeerrttiieess,,  aa  rreebbaattee  oonn  oorr  aa  rreedduuccttiioonn  iinn  
tthhee  rraatteess  ppaayyaabbllee  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthheeiirr  pprrooppeerrttiieess..  

  
((bb))  IInn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  88  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  22000044,,  

eexxeemmppttiioonnss,,  rreedduuccttiioonnss  oorr  rreebbaatteess  aarree  ddeetteerrmmiinneedd  ppeerr  CCoouunncciill  
rreessoolluuttiioonn  iinn  rreessppeecctt  ooff  oowwnneerrss  ooff  pprrooppeerrttiieess  ooff  tthhee  ffoolllloowwiinngg  
ccaatteeggoorriieess::--  

  
((ii))  iinnddiiggeenntt  oowwnneerrss;;  
  
((iiii))  ppoowweerrss  ddeeppeennddeenntt  oonn  ppeennssiioonnss  oorr  ssoocciiaall  ggrraannttss  ffoorr  tthheeiirr  

lliivveelliihhoooodd;;  
  
((iiiiii))  oowwnneerrss  ooff  pprrooppeerrttyy  ssiittuuaatteedd  wwiitthhiinn  aann  aarreeaa  aaffffeecctteedd  bbyy  aa  

ddiissaasstteerr  oorr  aannyy  ootthheerr  sseerriioouuss  aaddvveerrssee  ssoocciiaall  oorr  eeccoonnoommiicc  
ccoonnddiittiioonnss;;  

  
((iivv))  oowwnneerrss  ooff  rreessiiddeennttiiaall  pprrooppeerrttiieess  wwiitthh  aa  mmaarrkkeett  vvaalluuee  lloowweerr  

tthhaann  aann  aammoouunntt  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy;;  aanndd  
  
((vv))  oowwnneerrss  ooff  aaggrriiccuullttuurraall  pprrooppeerrttiieess  wwhhoo  aarree  bboonnaa  ffiiddee  

ffaarrmmeerrss..  
  
  
((cc  ))  TThhee  MMuunniicciippaall  MMaannaaggeerr  mmuusstt  aannnnuuaallllyy  ttaabbllee  iinn  tthhee  ccoouunncciill::  

  
((ii))  aa  lliisstt  ooff  aallll  eexxeemmppttiioonnss,,  rreedduuccttiioonnss  aanndd  rreebbaatteess  ggrraanntteedd  bbyy  

tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  dduurriinngg  tthhee  pprreevviioouuss  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarr;;  aanndd  
  
((iiii))  aa  ssttaatteemmeenntt  rreefflleeccttiinngg  tthhee  iinnccoommee  wwhhiicchh  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  

hhaass  ffoorrggoonnee  dduurriinngg  tthhee  pprreevviioouuss  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarr  bbyy  wwaayy  ooff  
ssuucchh  eexxeemmppttiioonn,,  rreedduuccttiioonnss  aanndd  rreebbaatteess,,  eexxcclluussiioonnss  rreeffeerrrreedd  
ttoo  iinn  tthhee  AAcctt,,  aanndd  tthhee  pphhaassiinngg--iinn  ddiissccoouunntt  ggrraanntteedd  iinn  tteerrmmss  
ooff  SSeeccttiioonn  2211  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt..  

  



((dd))  AAllll  eexxeemmppttiioonnss,,  rreedduuccttiioonnss  aanndd  rreebbaatteess  pprroojjeecctteedd  ffoorr  aa  ffiinnaanncciiaall  
yyeeaarr  mmuusstt  bbee  rreefflleecctteedd  iinn  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy’’ss  aannnnuuaall  bbuuddggeett  ffoorr  tthhaatt  
yyeeaarr  aass  iinnccoommee  oonn  tthhee  rreevveennuuee  ssiiddee  aanndd  eexxppeennddiittuurree  oonn  tthhee  
eexxppeennddiittuurree  ssiiddee..  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



CHAPTER 4 
LIMITATIONS ON LEVYING OF RATES 

  
1100..  CCoonnssttiittuuttiioonnaallllyy  iimmppeerrmmiissssiibbllee  rraatteess  

TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  nnoott  eexxeerrcciissee  iittss  ppoowweerr  ttoo  lleevvyy  rraatteess  oonn  pprrooppeerrttyy  iinn  aa  mmaannnneerr  
tthhaatt  mmaatteerriiaallllyy  aanndd  uunnrreeaassoonnaabbllyy  pprreejjuuddiicceess  nnaattiioonnaall  eeccoonnoommiicc  ppoolliicciieess,,  eeccoonnoommiicc  
aaccttiivviittiieess  aaccrroossss  iittss  bboouunnddaarriieess,,  oorr  tthhee  nnaattiioonnaall  mmoobbiilliittyy  ooff  ggooooddss,,  sseerrvviicceess,,  ccaappiittaall  
aanndd  llaabboouurr..  
  

1111..  OOtthheerr  iimmppeerrmmiissssiibbllee  rraatteess  
TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  nnoott  lleevvyy  aa  rraattee  oonn::  
  
((aa))  tthhee  ffiirrsstt  3300%%  ooff  hhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  ppuubblliicc  sseerrvviiccee  iinnffrraassttrruuccttuurree;;  

  
((bb))  tthhoossee  ppaarrttss  ooff  aa  ssppeecciiaall  nnaattuurree  rreesseerrvvee,,  nnaattiioonnaall  ppaarrkk  oorr  nnaattuurree  rreesseerrvvee  oorr  

nnaattiioonnaall  bboottaanniiccaall  ggaarrddeenn  wwhhiicchh  aarree  nnoott  ddeevveellooppeedd  oorr  uusseedd  ffoorr  ccoommmmeerrcciiaall,,  
bbuussiinneessss,,  aaggrriiccuullttuurree  oorr  rreessiiddeennttiiaall  ppuurrppoosseess;;  

  
((cc))  mmiinneerraall  rriigghhttss;;  
  
((dd))  pprrooppeerrttyy  bbeelloonnggiinngg  ttoo  aa  llaanndd  rreeffoorrmm  bbeenneeffiicciiaarryy  oorr  hhiiss  oorr  hheerr  hheeiirrss,,  

pprroovviiddeedd  tthhaatt  tthhiiss  eexxcclluussiioonn  llaappsseess  1100((tteenn))  yyeeaarrss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  oonn  wwhhiicchh  
ssuucchh  bbeenneeffiicciiaarryy’’ss  ttiittllee  wwaass  rreeggiisstteerreedd  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  rreeggiissttrraarr  ooff  
ddeeeeddss;;  

  
((ee))  TThhee  ffiirrsstt  RR1155  000000,,0000  iiss  iimmppeerrmmiissssiibbllee  rraattee  ooff  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  aa  

pprrooppeerrttyy  aassssiiggnneedd  iinn  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll  oorr  ssuupppplleemmeennttaarryy  vvaalluuaattiioonn  rroollll  ttoo  aa  
ccaatteeggoorryy  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  ffoorr  rreessiiddeennttiiaall  ppuurrppoosseess  oorr  ffoorr  
pprrooppeerrttiieess  uusseedd  ffoorr  mmuullttiippllee  ppuurrppoosseess,,  pprroovviiddeedd  oonnee  oorr  mmoorree  ccoommppoonneennttss  
ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  aarree  uusseedd  ffoorr  rreessiiddeennttiiaall  ppuurrppoosseess;;  aanndd  

  
((ff))  AA  pprrooppeerrttyy  rreeggiisstteerreedd  iinn  tthhee  nnaammee  ooff  aanndd  uusseedd  pprriimmaarriillyy  aass  aa  ppllaaccee  ooff  

ppuubblliicc  wwoorrsshhiipp  bbyy  aa  rreelliiggiioouuss  ccoommmmuunniittyy,,  iinncclluuddiinngg  aann  ooffffiicciiaall  rreessiiddeennccee  
rreeggiisstteerreedd  iinn  tthhee  nnaammee  ooff  tthhaatt  ccoommmmuunniittyy  wwhhiicchh  iiss  ooccccuuppiieedd  bbyy  aann  ooffffiiccee  
bbeeaarreerr  ooff  tthhaatt  ccoommmmuunniittyy  aanndd  wwhhoo  ooffffiicciiaatteess  aatt  sseerrvviicceess  aatt  tthhaatt  ppllaaccee  ooff  
wwoorrsshhiipp..  

  
((gg))  TThhee  MMuunniicciippaalliittyy  ooff  uuMMuuzziiwwaabbaannttuu  ffuurrtthheerr  ggiivvee  aa  rreebbaattee  ooff  RR1155  000000..0000    

oonn  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  IImmpprroovveedd  pprrooppeerrttyy  aassssiiggnneedd  iinn  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll  oorr  
ssuupppplleemmeennttaarryy  vvaalluuaattiioonn  rroollll  ooff  aa  mmuunniicciippaalliittyy  ttoo  aa  ccaatteeggoorryy  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  
tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  ffoorr  rreessiiddeennttiiaall  pprrooppeerrttiieess  

  
1122..  EExxeemmppttiioonn  ooff  MMuunniicciippaalliittiieess  ffrroomm  pprroovviissiioonnss  ooff  CCllaauussee  1111  

  
TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  aappppllyy  iinn  wwrriittiinngg  ttoo  tthhee  MMiinniisstteerr  ffoorr  PPrroovviinncciiaall  aanndd  LLooccaall  
GGoovveerrnnmmeenntt  ttoo  bbee  eexxeemmpptteedd  ffrroomm  aappppllyyiinngg  tthhee  eexxeemmppttiioonnss  ggrraanntteedd  iinn  rreessppeecctt  ooff  



tthhee  ffiirrsstt  3300%%  ooff  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  ppuubblliicc  iinnffrraassttrruuccttuurree,,  tthhee  eexxeemmppttiioonn  oonn  
pprrooppeerrttyy  bbeelloonnggiinngg  ttoo  llaanndd  bbeenneeffiicciiaarriieess,,  aanndd  tthhee  eexxeemmppttiioonn  aappppllyyiinngg  ttoo  tthhee  ffiirrsstt  
RR1155  000000,,0000  ooff  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  rreessiiddeennttiiaall  aanndd  mmiixxeedd  uussee  pprrooppeerrttyy,,  iiff  tthhee  
mmuunniicciippaalliittyy  ccaann  ddeemmoonnssttrraattee  tthhaatt  ssuucchh  eexxcclluussiioonnss  aarree  ccoommpprroommiissiinngg  oorr  iimmppeeddiinngg  
iittss  aabbiilliittyy  oorr  rriigghhtt  ttoo  eexxeerrcciissee  iittss  ppoowweerrss  oorr  ppeerrffoorrmm  iittss  ffuunnccttiioonnss  wwiitthhiinn  tthhee  
mmeeaanniinngg  ooff  tthhee  CCoonnssttiittuuttiioonn..  
  
  

1133..  IImmppeerrmmiissssiibbllee  ddiiffffeerreennttiiaattiioonn  
  
TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  nnoott  lleevvyy;;  
  

((aa))  ddiiffffeerreenntt  rraatteess  oonn  rreessiiddeennttiiaall  pprrooppeerrttiieess  ((eexxcceepptt  wwhheerree  ttrraannssiittiioonnaall  
aarrrraannggeemmeennttss  aappppllyy  oorr  wwhheerree  ssoommee  ooff  tthhee  pprrooppeerrttiieess  aarree  nneewwllyy  
rraatteeaabbllee));;  

  
((bb))  aa  rraattee  oonn  nnoonn--rreessiiddeennttiiaall  pprrooppeerrttiieess  tthhaatt  eexxcceeeeddss  aa  pprreessccrriibbeedd  rraattiioo  

ttoo  tthhee  rraattee  oonn  rreessiiddeennttiiaall  pprrooppeerrttiieess;;  
  
((cc))  rraatteess  wwhhiicchh  uunnrreeaassoonnaabbllyy  ddiissccrriimmiinnaattee  bbeettwweeeenn  ccaatteeggoorriieess  ooff  nnoonn--

rreessiiddeennttiiaall  pprrooppeerrttiieess;;  aanndd  
  
((dd))  aaddddiittiioonnaall  rraatteess,,  eexxcceepptt  aass  pprroovviiddeedd  ffoorr  iinn  CCllaauussee  1166..  
  
  

  1144..  LLiimmiittss  oonn  aannnnuuaall  iinnccrreeaasseess  ooff  rraatteess  
OOnn  wwrriitttteenn  aapppplliiccaattiioonn  bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy,,  aanndd  oonn  ggoooodd  ccaauussee  sshhoowwnn,,  tthhee  
mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  aappppllyy  ffoorr  eexxeemmppttiioonn  ffrroomm  tthhee  uuppppeerr  lliimmiitt  sseett  bbyy  tthhee  MMiinniisstteerr  ooff  
PPrroovviinncciiaall  aanndd  LLooccaall  GGoovveerrnnmmeenntt,,  oonn  tthhee  ppeerrcceennttaaggee  bbyy  wwhhiicchh  rraatteess  oonn  pprrooppeerrttiieess  
oorr  aa  rraattee  oonn  aa  ssppeecciiffiicc  ccaatteeggoorryy  ooff  pprrooppeerrttiieess  mmaayy  bbee  iinnccrreeaasseedd..  
  
  

1155..  CCoommppuullssoorryy  pphhaassiinngg  iinn  ooff  cceerrttaaiinn  rraatteess  
  
((aa))  AA  rraattee  lleevviieedd  oonn  nneewwllyy  rraatteeaabbllee  pprrooppeerrttyy  wwiillll  bbee  pphhaasseedd  iinn  oovveerr  aa  

ppeerriioodd  ooff  tthhrreeee  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarrss..  SSiimmiillaarrllyy,,  aa  rraattee  lleevviieedd  oonn  pprrooppeerrttyy  
oowwnneedd  bbyy  aa  llaanndd  rreeffoorrmm  bbeenneeffiicciiaarryy  wwiillll,,  aafftteerr  tthhee  eexxcclluussiioonn  ppeerriioodd  
hhaass  llaappsseedd,,  bbee  pphhaasseedd  iinn  oovveerr  aa  ppeerriioodd  ooff  tthhrreeee  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarrss..  

  
((bb))  AA  rraattee  lleevviieedd  oonn  aa  nneewwllyy  rraatteeaabbllee  pprrooppeerrttyy  oowwnneedd  aanndd  uusseedd  bbyy  

oorrggaanniizzaattiioonnss  ccoonndduuccttiinngg  ssppeecciiffiieedd  ppuubblliicc  bbeenneeffiitt  aaccttiivviittiieess  wwiillll  bbee  
pphhaasseedd  iinn  oovveerr  aa  ppeerriioodd  ooff  ffoouurr  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarrss..  

  
((cc))  TThhee  pphhaassiinngg  iinn  ddiissccoouunntt  oonn  aa  pprrooppeerrttyy  wwiillll::  

  



((ii))  iinn  tthhee  ffiirrsstt  yyeeaarr,,  bbee  aatt  lleeaasstt  7755%%  ooff  tthhee  rraattee  ffoorr  tthhaatt  yyeeaarr  
ootthheerrwwiissee    aapppplliiccaabbllee  ttoo  tthhaatt  pprrooppeerrttyy;;  

  
((iiii))  iinn  tthhee  sseeccoonndd  yyeeaarr,,  bbee  aatt  lleeaasstt  5500%%  ooff  tthhee  rraattee  ffoorr  tthhaatt  yyeeaarr  

ootthheerrwwiissee  aapppplliiccaabbllee  ttoo  tthhaatt  pprrooppeerrttyy;;  aanndd  
  

((iiiiii))  iinn  tthhee  tthhiirrdd  yyeeaarr,,  bbee  aatt  lleeaasstt  2255%%  ooff  tthhee  rraattee  ffoorr  tthhaatt  yyeeaarr  
ootthheerrwwiissee  aapppplliiccaabbllee  ttoo  tthhaatt  pprrooppeerrttyy..  

  
((dd))  NNoo  rraattee  wwiillll  bbee  lleevviieedd  dduurriinngg  tthhee  ffiirrsstt  yyeeaarr  oonn  nneewwllyy  rraatteeaabbllee  

pprrooppeerrttyy  oowwnneedd  aanndd  uusseedd  bbyy  oorrggaanniizzaattiioonnss  ccoonndduuccttiinngg  ppuubblliicc  
bbeenneeffiitt  aaccttiivviittiieess..  TThheerreeaafftteerr  tthhee  pphhaassiinngg  iinn  ddiissccoouunntt  sshhaallll  aappppllyy  aass  
ffoorr  ootthheerr  nneewwllyy  rraatteeaabbllee  pprrooppeerrttyy  eexxcceepptt  tthhaatt  tthhee  7755%%  ddiissccoouunntt  
sshhaallll  aappppllyy  ttoo  tthhee  sseeccoonndd  yyeeaarr,,  tthhee  5500%%  ttoo  tthhee  tthhiirrdd  yyeeaarr,,  aanndd  tthhee  
2255%%  ttoo  tthhee  ffoouurrtthh  yyeeaarr..  

  
((ee))  TThhee  rraattee  lleevviieedd  oonn  nneewwllyy  rraatteeaabbllee  pprrooppeerrttyy  wwiillll  nnoott  bbee  hhiigghheerr  tthhaann  

tthhee  rraattee  lleevviieedd  oonn  ssiimmiillaarr  pprrooppeerrttyy  oorr  ccaatteeggoorriieess  ooff  pprrooppeerrttyy  iinn  tthhee  
mmuunniicciippaalliittyy..  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
  

CHAPTER 5 
     ADDITIONAL RATES 

  
1166..  Special rating areas  

  
((aa))  TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  ooff  uuMMuuzziiwwaabbaannttuu  mmaayy  bbyy  aa  rreessoolluuttiioonn  ooff  tthhee  

CCoouunncciill  ddeetteerrmmiinnee  aann  aarreeaa  wwiitthhiinn  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  aass  aa  ssppeecciiaall  
rraattiinngg  aarreeaa,,  lleevvyy  aann  aaddddiittiioonnaall  rraattee  oonn  pprrooppeerrttyy  iinn  tthhaatt  aarreeaa  ffoorr  tthhee  
ppuurrppoossee  ooff  rraaiissiinngg  ffuunnddss  ffoorr  iimmpprroovviinngg  oorr  uuppggrraaddiinngg  tthhaatt  aarreeaa,,  aanndd  
ddiiffffeerreennttiiaattee  bbeettwweeeenn  ccaatteeggoorriieess  ooff  pprrooppeerrttiieess  wwhheenn  lleevvyyiinngg  ssuucchh  
aaddddiittiioonnaall  rraattee..  

  
((bb))  TThhee  lleevvyyiinngg  ooff  aann  aaddddiittiioonnaall  rraattee  wwiillll  nnoott  bbee  uusseedd  ttoo  rreeiinnffoorrccee  

eexxiissttiinngg  iinneeqquuiittiieess  iinn  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy,,  aanndd  aannyy  
ddeetteerrmmiinnaattiioonn  ooff  aa  ssppeecciiaall  rraattiinngg  aarreeaa  wwiillll  bbee  ccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  tthhee  
oobbjjeeccttiivveess  ooff  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy’’ss  IIDDPP..  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
CHAPTER 6 

  
LIABILITY FOR RATES 

  
  
1177..  Property rates payable for rates by owners 
 

((aa))  AA  rraattee  lleevviieedd  bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  oonn  pprrooppeerrttyy  mmuusstt  bbee  ppaaiidd  bbyy  tthhee  
oowwnneerr  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy..  

  
((bb))  JJooiinntt  oowwnneerrss  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  aarree  jjooiinnttllyy  aanndd  sseevveerraallllyy  lliiaabbllee  ffoorr  tthhee  

aammoouunntt  dduuee  ffoorr  rraatteess  oonn  tthhaatt  pprrooppeerrttyy..  
  
((cc  ))  IInn  tthhee  ccaassee  ooff  aaggrriiccuullttuurraall  pprrooppeerrttyy  oowwnneedd  bbyy  mmoorree  tthhaann  oonnee  oowwnneerr  

iinn  uunnddiivviiddeedd  sshhaarreess,,  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  wwiillll  ccoonnssiiddeerr  wwhheetthheerr  iinn  tthhee  
ppaarrttiiccuullaarr  cciirrccuummssttaanncceess  iitt  wwoouulldd  bbee  mmoorree  aapppprroopprriiaattee  ffoorr  tthhee  
mmuunniicciippaalliittyy  ttoo  hhoolldd  aannyy  oonnee  ooff  tthhee  jjooiinntt  oowwnneerrss  lliiaabbllee  ffoorr  aallll  rraatteess  
lleevviieedd  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  aaggrriiccuullttuurraall  pprrooppeerrttyy,,  oorr  ttoo  hhoolldd  aannyy  jjooiinntt  
oowwnneerr  oonnllyy  lliiaabbllee  ffoorr  tthhaatt  ppoorrttiioonn  ooff  tthhee  rraatteess  lleevviieedd  oonn  tthhee  
pprrooppeerrttyy  tthhaatt  rreepprreesseenntt  tthhaatt  jjooiinntt  oowwnneerr’’ss  uunnddiivviiddeedd  sshhaarree  iinn  tthhee  
aaggrriiccuullttuurraall  pprrooppeerrttyy..  

  
18. Payment of rates on property in sectional title schemes 
  

((aa))  TThhee  rraattee  lleevviieedd  bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  oonn  aa  sseeccttiioonnaall  ttiittllee  uunniitt  iiss  
ppaayyaabbllee  bbyy  tthhee  oowwnneerr  ooff  tthhee  uunniitt..  

  
((bb))  TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  wwiillll  nnoott  rreeccoovveerr  tthhee  rraattee  oonn  ssuucchh  sseeccttiioonnaall  ttiittllee      

uunniitt,,  oorr  aannyy  ppaarrtt  ooff  ssuucchh  rraattee,,  ffrroomm  tthhee  bbooddyy  ccoorrppoorraattee  ccoonnttrroolllliinngg  
tthhee  sseeccttiioonnaall  ttiittllee  sscchheemmee,,  eexxcceepptt  wwhheenn  tthhee  bbooddyy  ccoorrppoorraattee  iittsseellff  iiss  
tthhee  oowwnneerr  ooff  aannyy  ssppeecciiffiicc  sseeccttiioonnaall  ttiittllee  uunniitt..  

  
1199..  Method and time of payment 
  
((aa))  TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  rreeccoovveerr  aa  rraattee  ––  

  
((ii))  oonn  aa  mmoonntthhllyy  bbaassiiss  oorr  lleessss  oofftteenn  aass  mmaayy  bbee  pprreessccrriibbeedd  iinn  

tteerrmmss  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  FFiinnaannccee  MMaannaaggeemmeenntt  AAcctt;;  oorr  
  
((iiii  ))  aannnnuuaallllyy,,  aass  mmaayy  bbee  aaggrreeeedd  ttoo  wwiitthh  tthhee  oowwnneerr  ooff  tthhee  

pprrooppeerrttyy  
  
((bb))  IIff  aa  rraattee  iiss  ppaayyaabbllee  iinn  aa  ssiinnggllee  aammoouunntt  aannnnuuaallllyy  iitt  mmuusstt  bbee  ppaaiidd  oonn  

oorr  bbeeffoorree  aa  ddaattee  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy..  RRaattee  ppaayyeerrss  mmuusstt  
aappppllyy  iinn  wwrriittiinngg    iiff  wwaanntt  ttoo  bbee  aann  aannnnuuaallllyy  ppaayyeerr..  



      
((cc))  IIff  aa  rraattee  iiss  ppaayyaabbllee  iinn  iinnssttaallllmmeennttss  iitt  mmuusstt  bbee  ppaaiidd  iinn  1122  eeqquuaall  

iinnssttaallllmmeennttss  dduurriinngg  tthhee  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarr  iinn  rreessppeecctt  ooff  wwhhiicchh  ssuucchh  rraattee  
iiss  ppaayyaabbllee..  

  
  
2200..  Accounts to be furnished.. 
  

((aa))  TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmuusstt  ffuurrnniisshh  eeaacchh  ppeerrssoonn  lliiaabbllee  ffoorr  tthhee  ppaayymmeenntt  
ooff  aa  rraattee  wwiitthh  aa  wwrriitttteenn  aaccccoouunntt  ssppeecciiffyyiinngg::  

  
((ii))  tthhee  aammoouunntt  dduuee  ffoorr  rraatteess  ppaayyaabbllee;;  
  
((iiii))  tthhee  ddaattee  oonn  oorr  bbeeffoorree  wwhhiicchh  tthhee  aammoouunntt  iiss  ppaayyaabbllee;;  

  
((iiiiii))  hhooww  tthhee  aammoouunntt  wwaass  ccaallccuullaatteedd;;  
  
((iivv))  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy;;  

  
((vv))  iiff  tthhee  pprrooppeerrttyy  iiss  ssuubbjjeecctt  ttoo  aannyy  ccoommppuullssoorryy  pphhaassiinngg--iinn  

ddiissccoouunntt  iinn  tteerrmmss  ooff  CCllaauussee  1155  tthhee  aammoouunntt  ooff  tthhee  ddiissccoouunntt,,  
aanndd  

  
((vvii))  iiff  tthhee  pprrooppeerrttyy  iiss  ssuubbjjeecctt  ttoo  aannyy  aaddddiittiioonnaall  rraattee  iinn  tteerrmmss  ooff  

CCllaauussee  1166  tthhee  aammoouunntt  dduuee  ffoorr  aaddddiittiioonnaall  rraatteess..  
  
((bb))  TThhee  ppeerrssoonn  lliiaabbllee  ffoorr  ppaayymmeenntt  ooff  tthhee  rraatteess  rreemmaaiinnss  lliiaabbllee  ffoorr  ssuucchh  

ppaayymmeenntt  wwhheetthheerr  oorr  nnoott  ssuucchh  ppeerrssoonn  hhaass  rreecceeiivveedd  aa  wwrriitttteenn  aaccccoouunntt  
ffrroomm  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy..  IIff  tthhee  ppeerrssoonn  ccoonncceerrnneedd  hhaass  nnoott  rreecceeiivveedd  aa  
wwrriitttteenn  aaccccoouunntt,,  tthhaatt  ppeerrssoonn  mmuusstt  mmaakkee  tthhee  nneecceessssaarryy  eennqquuiirriieess  
ffrroomm  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy..  

  
((cc))  EEvveerryy  oowwnneerr  ooff  rraattee  aabbllee  pprrooppeerrttyy  wwiitthhiinn  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  sshhaallll  

nnoottiiffyy    tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  ooff  aannyy  aaddddrreessss  wwiitthhiinn  SSoouutthh  AAffrriiccaa  ttoo  
wwhhiicchh  nnoottiicceess  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  sshhaallll  bbee  sseenntt..  

  
((dd))  AAnnyy  aaddddrreessss  ssoo  nnoottiiffiieedd  mmaayy  bbee  aammeennddeedd  bbyy  aa  nnoottiiffiiccaattiioonn  ooff  

aammeennddmmeenntt..  WWhheenn  ssuucchh  nnoottiiffiiccaattiioonn  ooff  aammeennddmmeenntt  ttaakkeess  eeffffeecctt  tthhee  
aammeennddeedd  aaddddrreessss  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  ffoorr  aallll  ppuurrppoosseess  ttoo  hhaavvee  bbeeeenn  
nnoottiiffiieedd  iinn  tteerrmmss  ooff  ppaarraaggrraapphh  2200((cc))  ttoo  tthhee  eexxcclluussiioonn  ooff  aannyy  aaddddrreessss  
pprreevviioouussllyy  nnoottiiffiieedd..    

  
((ee))  EEvveerryy  ssuucchh  nnoottiiffiiccaattiioonn  ooff  aaddddrreessss  oorr  aammeennddmmeenntt  sshhaallll  bbee  iinn  

wwrriittiinngg  aanndd  ––  
  

((ii))  sshhaallll  bbee  aaddddrreesssseedd  ttoo  tthhee  MMuunniicciippaall  MMaannaaggeerr;;  



  
((iiii))  sshhaallll  ssttaattee  eeiitthheerr  tthhee  rraattee  nnuummbbeerr  oorr  nnuummbbeerrss  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  

aass  sshhoowwnn  iinn  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll  tthheenn  ccuurrrreenntt  oorr  tthhee  
ddeessccrriippttiioonn  oorr  ddeessccrriippttiioonnss  tthheerreeooff  aappppeeaarriinngg  iinn  tthhee  ssaaiidd  
rroollll;;  aanndd  

  
((iiiiii))  sshhaallll  ttaakkee  aaffffeecctt  oonnllyy  wwhheenn  aann  aacckknnoowwlleeddggeemmeenntt  tthheerreeooff  

hhaass  bbeeeenn  ddiissppaattcchheedd  bbyy  tthhee  MMuunniicciippaall  MMaannaaggeerrss..  
  

((ff))  IInn  tthhee  eevveenntt  ooff  aannyy  oowwnneerr  ooff  rraatteeaabbllee  pprrooppeerrttyy  wwiitthhiinn  tthhee  
mmuunniicciippaalliittyy  ffaaiilliinngg  ttoo  nnoottiiffyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  ooff  aannyy  aaddddrreessss  
rreeqquuiirreedd  iinn  ssuubbppaarraaggrraapphh  2200((cc))  tthhee  aaccccoouunntt  wwiillll  bbee  ffoorrwwaarrddeedd  ttoo  
tthhee  aaddddrreessss  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  sshhoowwnn  iinn  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll..  
  
  

  2211..  Recovery of rates in arrears 
  

((aa))  TThhee  CChhiieeff  FFiinnaanncciiaall  OOffffiicceerr  sshhaallll  bbee  tthhee  ccoolllleeccttoorr  ooff  rraatteess  aanndd  sshhaallll  
hhaavvee  ppoowweerr  uunnddeerr  tthhaatt  ttiittllee  ttoo  ssuuee  ffoorr  aanndd  rreeccoovveerr  aallll  rraatteess  wwhhiicchh  
aarree  dduuee  aanndd  ppaayyaabbllee  ttoo  tthhee  CCoouunncciill..  

  
((bb))  IInn  rreessppeecctt  ooff  aannyy  rraatteess  rreemmaaiinniinngg  uunnppaaiidd  aafftteerr  tthhee  ffiinnaall  ddaattee  ffoorr  

tthheeiirr  ppaayymmeenntt  tthheerree  sshhaallll  bbee  aaddddeedd  ffoorr  eeaacchh  mmoonntthh  dduurriinngg  wwhhiicchh  
tthhee  ddeeffaauulltt  ccoonnttiinnuueess  aa  ppeennaallttyy  ccaallccuullaatteedd  aatt  tthhee  mmaarrkkeett  rreellaatteedd  rraattee  
aass  oonn  0011  JJuullyy  22000099  ppeerr  aannnnuumm  aanndd  ffoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  tthhiiss  
ppaarraaggrraapphh  ppaarrtt  ooff  aa  mmoonntthh  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  ttoo  bbee  aa  mmoonntthh..  

  
((cc  ))  IIff  tthhee  oowwnneerr  ooff  aannyy  pprrooppeerrttyy  ffaaiillss  ttoo  ppaayy  rraatteess  oorr  aannyy  ppaarrtt  tthheerreeooff  

oowwnniinngg  iinn  rreessppeecctt  ooff  ssuucchh  pprrooppeerrttyy  oonn  oorr  bbeeffoorree  tthhee  ffiinnaall  ddaattee  ffoorr  
ppaayymmeenntt  ––  tthhee  ccoolllleeccttoorr  sshhaallll  ggiivvee  ssuucchh  oowwnneerr  aa  rreeggiisstteerreedd  nnoottiiccee  
ccaalllliinngg  uuppoonn  hhiimm//hheerr  ttoo  ppaayy  rraatteess  aanndd  tthhee  ppeennaallttiieess  aaccccrruueedd  oorr  
aaccccrruuiinngg  tthheerreeoonn,,  wwhhiicchh  nnoottiiccee  sshhaallll  ssttaattee  tthhee  ccaappiittaall  aammoouunntt  ooff  tthhee  
rraatteess  oowwnniinngg  aanndd  tthhee  rraattee  nnuummbbeerr  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  iinn  tthhee  vvaalluuaattiioonn  
rroollll  tthheenn  ccuurrrreenntt,,  aanndd  aallssoo  ccoonnttaaiinnss  aa  wwaarrnniinngg  ttoo  tthhee  oowwnneerr  tthhaatt  iiff  
hhee//sshhee  ffaaiillss  ttoo  ppaayy  tthhee  aarrrreeaarr  rraatteess  wwiitthhiinn  3300((tthhiirrttyy))  ddaayyss,,  tthhee  
ccoolllleeccttoorr  mmaayy;;  

  
((ii))  ccaauussee  ttoo  bbee  ppuubblliisshheedd  iinn  oonnee  oorr  mmoorree  nneewwssppaappeerrss  cciirrccuullaattiinngg  iinn  

tthhee  aarreeaa  ooff  jjuurriissddiiccttiioonn  ooff  tthhee  ccoouunncciill,,  aa  nnoottiiccee  ssttaattiinngg::  
  
--  tthhee  pprrooppeerrttyy  ddeessccrriippttiioonn  aappppeeaarriinngg  iinn  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll;;  
  
--  tthhee  nnaammee  ooff  tthhee  oowwnneerr;;  
  
--  tthhee  pphhyyssiiccaall  aaddddrreessss  aass  sshhoowwnn  iinn  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll;;  
  



--  tthhee  ttoottaall  aammoouunntt  oouuttssttaannddiinngg;;  aanndd  
  

((iiii))  aafftteerr  6600  ((ssiixxttyy))  ddaayyss,,  tthhee  oouuttssttaannddiinngg  aaccccoouunntt  wwiillll  bbee  
hhaannddeedd  oovveerr  ttoo  tthhee  ccoouunncciill’’ss  aattttoorrnneeyyss  ffoorr  ccoolllleeccttiioonn..  

  
((dd))  IIff  aann  aammoouunntt  dduuee  ffoorr  rraatteess  lleevviieedd  iinn  rreessppeecctt  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  iiss  uunnppaaiidd  

bbyy  tthhee  oowwnneerr  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  aafftteerr  tthhee  ddaattee  ddeetteerrmmiinneedd  ffoorr  ppaayymmeenntt  
bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy,,  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  rreeccoovveerr  tthhee  aammoouunntt  iinn  
wwhhoollee  oorr  iinn  ppaarrtt  ffrroomm  aa  tteennaanntt  oorr  ooccccuuppiieerr  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy,,  ddeessppiittee  
aannyy  ccoonnttrraaccttuuaall  oobblliiggaattiioonn  ttoo  tthhee  ccoonnttrraarryy  oonn  tthhee  tteennaanntt  oorr  ooccccuuppiieerr..  
TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  rreeccoovveerr  aann  aammoouunntt  oonnllyy  aafftteerr  iitt  hhaass  sseerrvveedd  aa  
rreeggiisstteerreedd  nnoottiiccee  oonn  ssuucchh  tteennaanntt  oorr  ooccccuuppiieerr..  

((ee))  TThhee  aammoouunntt  tthhaatt  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  rreeccoovveerr  ffrroomm  tthhee  tteennaanntt  oorr  
ooccccuuppiieerr  iiss  lliimmiitteedd  ttoo  tthhee  aammoouunntt  ooff  tthhee  rreenntt  oorr  ootthheerr  mmoonneeyy  dduuee  oorr  
ppaayyaabbllee,,  bbuutt  nnoott  yyeett  ppaaiidd,,  bbyy  ssuucchh  tteennaanntt  oorr  ooccccuuppiieerr  ttoo  tthhee  oowwnneerr  
ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy..  

  
((ff))  TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  rreeccoovveerr  tthhee  aammoouunntt  dduuee  ffoorr  rraatteess  oonn  aa  

pprrooppeerrttyy  iinn  wwhhoollee  oorr  iinn  ppaarrtt  ffrroomm  tthhee  ggeenntt  ooff  tthhee  oowwnneerr,,  iiff  tthhiiss  iiss  
mmoorree  ccoonnvveenniieenntt  ffoorr  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy,,  bbuutt  oonnllyy  aafftteerr  tthhee  
mmuunniicciippaalliittyy  hhaass  sseerrvveedd  aa  rreeggiisstteerreedd  nnoottiiccee  oonn  tthhee  aaggeenntt  iinn  tthhiiss  
rreeggaarrdd..  

    
((gg))  TThhee  aammoouunntt  tthhaatt  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  rreeccoovveerr  ffrroomm  tthhee  aaggeenntt  iiss  

lliimmiitteedd  ttoo  tthhee  aammoouunntt  ooff  aannyy  rreenntt  oorr  ootthheerr  mmoonneeyy  rreecceeiivveedd  bbyy  tthhee  
aaggeenntt  oonn  bbeehhaallff  ooff  tthhee  oowwnneerr,,  lleessss  aannyy  ccoommmmiissssiioonn  dduuee  ttoo  tthhee  
aaggeenntt..  

  
((hh))  AAnnyy  nnoottiiccee  wwhhiicchh  tthhee  ccoolllleeccttoorr  iiss  rreeqquuiirreedd  ttoo  ggiivvee  iinn  tteerrmmss  ooff  

ppaarraaggrraapphh  2211((cc))  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  ttoo  hhaavvee  bbeeeenn  pprrooppeerrllyy  ggiivveenn--  
  

((ii))  iiff  iitt  hhaass  bbeeeenn  ppoosstteedd  ttoo  aann  aaddddrreessss  nnoottiiffiieedd  iinn  tteerrmmss  ooff  
ppaarraaggrraapphh  2200  ((cc))  tthhee  nnoottiiffiiccaattiioonn  ooff  wwhhiicchh  ttooookk  eeffffeecctt  
bbeeffoorree  tthhee  ddaattee  iinn  tthhee  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarr  oonn  wwhhiicchh  rraatteess  bbeeccoommee  
dduuee  aanndd  ppaayyaabbllee;;  

  
((iiii))  iiff  ssuubbppaarraaggrraapphh  ((ii))  ddooeess  nnoott  aappppllyy  aanndd  tthhee  pprrooppeerrttyy  iiss  nnoott  

vvaaccaanntt  llaanndd,,  ttoo  tthhee  aaddddrreessss  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  sshhoowwnn  iinn  tthhee  
vvaalluuaattiioonn  rroollll;;  oorr  

  
((iiiiii))  ttoo  aann  aaddddrreessss  wwhhiicchh  aappppeeaarrss  ttoo  bbee  tthhee  rreessiiddeennttiiaall  oorr  

bbuussiinneessss  aaddddrreessss  ooff  tthhee  oowwnneerr  aaccccoorrddiinngg  ttoo  tthhee  rreeggiisstteerrss  ooff  
tthhee  ccoolllleeccttoorr,,  wwhhiicchh  mmeetthhoodd  ooff  ppoossttiinngg  sshhaallll  bbee  uuttiilliizzeedd  iiff  
ssuubb--ppaarraaggrraapphhss  ((ii))  aanndd  ((iiii))  ddoo  nnoott  aappppllyy  oorr  iiff  aannyy  nnoottiiccee  
ppoosstteedd  iinn  tteerrmmss  ooff  eeiitthheerr  ooff  tthhee  ssaaiidd  ssuubbppaarraaggrraapphhss  hhaass  bbeeeenn  
rreettuurrnneedd  aass  uunnddeelliivveerreedd..  



  
  ((ii))  FFoorr  tthhee  ppuurrppoosseess  ooff  tthhiiss  ccllaauussee,,  wwoorrkkiinngg  ddaayy  sshhaallll  mmeeaann  aannyy  ddaayy  oonn  

wwhhiicchh  ooffffiicceess  ooff  tthhee  ccoolllleeccttoorr  aarree  ooppeenn  ffoorr  tthhee  rreecceeiipptt  ooff  ppaayymmeennttss;;  
  

((jj))  AAnnyy  aammoouunntt  ppaaiidd  ttoo  oorr  rreeccoovveerreedd  bbyy  tthhee  ccoolllleeccttoorr  iinn  rreessppeecctt  ooff  
rraatteess  sshhaallll  bbee  aapppplliieedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  ffoolllloowwiinngg  pprroovviissiioonnss  
ttoo  tthhee  ppaayymmeenntt  ooff  aannyy  aammoouunnttss  oouuttssttaannddiinngg  aanndd  tthhee  ssaaiidd  pprroovviissiioonnss  
sshhaallll  aappppllyy  nnoottwwiitthhssttaannddiinngg  aannyy  aapppprroopprriiaattiioonn  oorr  ssttiippuullaattiioonn  mmaaddee  
bbyy  tthhee  ppeerrssoonn  mmaakkiinngg  aannyy  ppaayymmeenntt  ––  

  
((ii))  ffiirrsstt  ttoo  tthhee  aammoouunnttss  oouuttssttaannddiinngg  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  eeaarrlliieesstt  

yyeeaarr  iinn  rreessppeecctt  ooff  wwhhiicchh  aannyy  aammoouunntt  iiss  oouuttssttaannddiinngg  iinn  tthhee  
ffoolllloowwiinngg  oorrddeerr::  

    --  aannyy  rraatteess;;  
--  ppeennaallttiieess  

  
((iiii))  nneexxtt  ttoo  tthhee  ssaaiidd  aammoouunnttss  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  nneexxtt  eeaarrlliieesstt  yyeeaarr,,  

aanndd  iinn  tthhee  ssaaiidd  oorrddeerr;;  aanndd  
  

((iiiiii))  nneexxtt  ttoo  tthhee  ssaaiidd  aammoouunnttss  iinn  rreessppeecctt  ooff  eeaacchh  ssuucccceessssiivvee  yyeeaarr,,  
iinn  tthhee  ssaaiidd  oorrddeerr  iinn  rreessppeecctt  ooff  eeaacchh  yyeeaarr..  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 



CHAPTER 7 
GENERAL VALUATION OF RATEABLE PROPERTY 
  

2222..  GGeenneerraall  vvaalluuaattiioonn  aanndd  pprreeppaarraattiioonn  ooff  vvaalluuaattiioonn  rroollllss  
  

((aa))  TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  ooff  UUmmuuzziiwwaabbaannttuu  iiss  iinntteennddiinngg  ttoo  lleevvyy  aa  rraattee  oonn  pprrooppeerrttyy  aanndd  
mmuusstt  ggeenneerraall  vvaalluuaattee  aallll  pprrooppeerrttiieess  iinn  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy,,  aanndd  mmuusstt  pprreeppaarree  aa  
vvaalluuaattiioonn  rroollll  ooff  aallll  pprrooppeerrttiieess  iinn  tteerrmmss  ooff  ssuucchh  vvaalluuaattiioonn..  
  

((bb))  AAllll  rraatteeaabbllee  pprrooppeerrttiieess  iinn  tthhee  mmuunniicciippaall  aarreeaa  ooff  UUmmuuzziiwwaabbaannttuu  mmuusstt  bbee  vvaalluueedd  
dduurriinngg  ssuucchh  ggeenneerraall  vvaalluuaattiioonn,,  iinncclluuddiinngg  aallll  pprrooppeerrttiieess  ffuullllyy  oorr  ppaarrttiiaallllyy  eexxcclluuddeedd  
ffrroomm  rraatteess  iinn  tteerrmmss  ooff  SSeeccttiioonn  1177  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt..  HHoowweevveerr,,  
iiff  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  ddooeess  nnoott  iinntteenndd  ttoo  lleevvyy  rraatteess  oonn  iittss  oowwnn  pprrooppeerrttyy,,  oonn  ppuubblliicc  
sseerrvviiccee  iinnffrraassttrruuccttuurree  oowwnneedd  bbyy  aa  mmuunniicciippaall  eennttiittyy,,  oonn  rriigghhttss  iinn  pprrooppeerrttiieess,,  aanndd  oonn  
pprrooppeerrttiieess  iinn  rreessppeecctt  ooff  wwhhiicchh  iitt  iiss  iimmppoossssiibbllee  oorr  uunnrreeaassoonnaabbllyy  ddiiffffiiccuulltt  ttoo  
eessttaabblliisshh  aa  mmaarrkkeett  vvaalluuee  bbeeccaauussee  ooff  lleeggaallllyy  iinnsseeccuurree  tteennuurree  rreessuullttiinngg  ffrroomm  ppaasstt  
rraacciiaall  ddiissccrriimmiinnaattiioonn,,  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  iiss  nnoott  oobblliiggeedd  ttoo  vvaalluuee  ssuucchh  pprrooppeerrttiieess  aass  
ppaarrtt  ooff  tthhee  vvaalluuaattiioonn  pprroocceessss..  
  

((cc))  TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  aallssoo  aappppllyy  ttoo  tthhee  MMiinniisstteerr  ffoorr  eexxeemmppttiioonn  ffrroomm  tthhee  
oobblliiggaattiioonn  ttoo  vvaalluuee  pprrooppeerrttiieess  eexxcclluuddeedd  ffrroomm  rraatteess  iinn  tteerrmmss  ooff  SSeeccttiioonn  1177  ooff  tthhee  
MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  iiff  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  ccaann  ddeemmoonnssttrraattee  tthhaatt  tthhee  
vvaalluuaattiioonn  ooff  ssuucchh  pprrooppeerrttiieess  iiss  ttoooo  oonneerroouuss  ffoorr  iitt,,  ggiivveenn  iittss  ffiinnaanncciiaall  aanndd  
aaddmmiinniissttrraattiivvee  ccaappaacciittyy..  
  
  

2233..  DDaattee  ooff  vvaalluuaattiioonn  
  

((aa))  FFoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  aa  ggeenneerraall  vvaalluuaattiioonn  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmuusstt  ddeetteerrmmiinnee  aa  ddaattee  tthhaatt  
mmaayy  bbee  nnoott  mmoorree  tthhaatt  ttwweellvvee  ((1122))  mmoonntthhss  bbeeffoorree  tthhee  ssttaarrtt  ooff  tthhee  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarr  iinn  
wwhhiicchh  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll  iiss  ttoo  bbee  ffiirrsstt  iimmpplleemmeenntteedd;;  

  
((bb))  TThhee  ggeenneerraall  vvaalluuaattiioonn  mmuusstt  rreefflleecctt  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluueess  ooff  pprrooppeerrttiieess  iinn  aaccccoorrddaannccee  

wwiitthh  mmaarrkkeett  ccoonnddiittiioonnss  wwhhiicchh  aappppllyy  aass  aatt  tthhee  ddaattee  ooff  vvaalluuaattiioonn,,  aanndd  iinn  aaccccoorrddaannccee  
wwiitthh  aannyy  ootthheerr  aapppplliiccaabbllee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt..  
  
  

2244..  Commencement and period of validity of valuation roll  
  

((aa))  TThhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll  ttaakkeess  eeffffeecctt  ffrroomm  tthhee  ssttaarrtt  ooff  tthhee  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarr  ffoolllloowwiinngg  
ccoommpplleettiioonn  ooff  tthhee  ppuubblliicc  iinnssppeeccttiioonn  ppeerriioodd  rreeqquuiirreedd  bbyy  sseeccttiioonn  4499  ooff  tthhee  
MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt;;  aanndd  
  

((bb))  TThhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll  rreemmaaiinnss  vvaalliidd  ffoorr  tthhaatt  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarr  oorr  ffoorr  oonnee  oorr  mmoorree  
ssuubbsseeqquueenntt  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarrss  aass  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmaayy  ddeecciiddee,,  bbuutt  iinn  ttoottaall  nnoo  ffoorr  
mmoorree  tthhaann  ffoouurr  ffiinnaanncciiaall  yyeeaarrss..    



  
2255..  Register of properties 

  
((aa))  TThhee  MMuunniicciippaalliittyy  mmuusstt  ddrraaww  uupp  aanndd  mmaaiinnttaaiinn  aa  rreeggiisstteerr  iinn  rreessppeecctt  ooff  

pprrooppeerrttiieess  ssiittuuaatteedd  wwiitthhiinn  tthhaatt  mmuunniicciippaalliittyy,,  ccoonnssiissttiinngg  ooff  aa  PPaarrtt  AA  aanndd  aa  
PPaarrtt  BB..  

  
((bb))  PPAARRTT  AA  ooff  tthhee  rreeggiisstteerr  ccoonnssiissttss  ooff  tthhee  ccuurrrreenntt  vvaalluuaattiioonn  rroollll  ooff  tthhee  

MMuunniicciippaalliittyy,,  iinncclluuddiinngg  aannyy  ssuupppplleemmeennttaarryy  vvaalluuaattiioonn  rroollllss  pprreeppaarreedd  iinn  
tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  7788  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt..  

  
((cc))  PPAARRTT  BB  ooff  tthhee  rreeggiisstteerr  mmuusstt  ssppeecciiffyy  wwhhiicchh  pprrooppeerrttiieess  aarree  ssuubbjjeecctt  ttoo::  
  
((ii))  aann  eexxeemmppttiioonn  
  
((iiii))  aa  rreebbaattee  oonn  oorr  rreedduuccttiioonn  iinn  tthhee  rraattee  
  
((iiiiii))  aa  pphhaassiinngg--iinn  ooff  tthhee  rraattee;;  

  
((iivv))  aann  eexxcclluussiioonn  rreeffeerrrreedd  ttoo  iinn  sseeccttiioonn  1177  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt..  
    

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

CHAPTER 8 
VALUATION CRITERIA 

 
  

2266..  GGeenneerraall  bbaassiiss  ooff  vvaalluuaattiioonn  
  
((aa))  TThhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  iiss  tthhee  aammoouunntt  tthhee  pprrooppeerrttyy  wwoouulldd  hhaavvee  rreeaalliizzeedd  iiff  

ssoolldd  oonn  tthhee  ddaattee  ooff  vvaalluuaattiioonnss  iinn  tthhee  ooppeenn  mmaarrkkeett  bbyy  aa  wwiilllliinngg  sseelllleerr  ttoo  wwiilllliinngg  
bbuuyyeerr..  
  

((bb))  IInn  ddeetteerrmmiinniinngg  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy,,  tthhee  ffoolllloowwiinngg  mmuusstt  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  
ffoorr  ppuurrppoosseess  ooff  vvaalluuiinngg  tthhee  pprrooppeerrttyy::--  
  

((ii))  tthhee  vvaalluuee  ooff  aannyy  lliicceennccee,,  ppeerrmmiissssiioonn  oorr  ootthheerr  pprriivviilleeggee  ggrraanntteedd  iinn  
tteerrmmss  ooff  lleeggiissllaattiioonn  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  tthhee  pprrooppeerrttyy;;  

  
((iiii))  tthhee  vvaalluuee  ooff  aannyy  iimmmmoovvaabbllee  iimmpprroovveemmeenntt  oonn  tthhee  pprrooppeerrttyy  tthhaatt  wwaass  

eerreecctteedd  oorr  iiss  bbeeiinngg  uusseedd  ffoorr  ppuurrppoossee  wwhhiicchh  iiss  iinnccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  oorr  
iinn  ccoonnttrraavveennttiioonn  ooff  tthhee  ppeerrmmiitttteedd  uussee  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy,,  aass  iiff  tthhee  
iimmpprroovveemmeenntt  wwaass  eerreecctteedd  oorr  iiss  bbeeiinngg  uusseedd  ffoorr  aa  llaawwffuull  ppuurrppoossee;;  
aanndd  

    
((iiiiii))  tthhee  vvaalluuee  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  ffoorr  aa  ppuurrppoossee  wwhhiicchh  iiss  iinnccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  

oorr  iinn  ccoonnttrraavveennttiioonn  ooff  tthhee  ppeerrmmiitttteedd  uussee  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy,,  aass  iiff  tthhee  
pprrooppeerrttyy  iiss  bbeeiinngg  uusseedd  ffoorr  aa  llaawwffuull  ppuurrppoossee..  
  

((cc))    IInn  ddeetteerrmmiinniinngg  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  tthhee  ffoolllloowwiinngg  mmuusstt  bbee  ddiissrreeggaarrddeedd  
ffoorr  tthhee  ppuurrppoosseess  ooff  vvaalluuiinngg  tthhee  pprrooppeerrttyy::--  
  

((ii))  tthhee  vvaalluuee  ooff  aannyy  bbuuiillddiinngg  oorr  ootthheerr  iimmmmoovvaabbllee  ssttrruuccttuurree  uunnddeerr  tthhee  
ssuurrffaaccee  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  wwhhiicchh  iiss  tthhee  ssuubbjjeecctt  mmaatttteerr  ooff  aannyy  mmiinniinngg  
aauutthhoorriizzaattiioonn  oorr  mmiinniinngg  rriigghhttss  ddeeffiinneedd  iinn  tthhee  MMiinneerraallss  AAcctt,,  11999911;;  

  
((iiii))  tthhee  vvaalluuee  ooff  aannyy  eeqquuiippmmeenntt  oorr  mmaacchhiinneerryy  wwhhiicchh,,  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  tthhee  

pprrooppeerrttyy  ccoonncceerrnneedd,,  iiss  iimmmmoovvaabbllee  pprrooppeerrttyy,,  eexxcclluuddiinngg  --  
  

  aa  lliifftt  
  aann  eessccaallaattoorr  
  aann  aaiirr  ccoonnddiittiioonniinngg  ppllaanntt  
  ffiirree  eexxttiinngguuiisshheerrss  
  aa  wwaatteerr  ppuummpp  iinnssttaallllaattiioonn  ffoorr  aa  sswwiimmmmiinngg  ppooooll  oorr  ffoorr  

iirrrriiggaattiioonnss  oorr  ddoommeessttiicc  ppuurrppoosseess;;  aanndd  



  aannyy  ootthheerr  eeqquuiippmmeenntt  oorr  mmaacchhiinneerryy  tthhaatt  mmaayy  bbee  
pprreessccrriibbeedd;;  aanndd  

  
((iiiiii))  aannyy  uunnrreeggiisstteerreedd  lleeaassee  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy;;  
  

((dd))  IInn  ddeetteerrmmiinniinngg  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  aa  pprrooppeerrttyy  uusseedd  ffoorr  aaggrriiccuullttuurraall  ppuurrppoosseess,,  tthhee  
vvaalluuee  ooff  aannyy  aannnnuuaall    ccrrooppss  oorr  ggrroowwiinngg  ttiimmbbeerr  oonn  tthhee  pprrooppeerrttyy  tthhaatt  hhaavvee  nnoott  yyeett  
bbeeeenn  hhaarrvveesstteedd  aass  aatt  tthhee  ddaattee  ooff  vvaalluuaattiioonn  mmuusstt  bbee  ddiissrreeggaarrddeedd  ffoorr  ppuurrppoosseess  ooff  
vvaalluuiinngg  tthhee  pprrooppeerrttyy..  

  
((ee))  WWhheerree  tthhee  aavvaaiillaabbllee  mmaarrkkeett  rreellaatteedd  ddaattee  iiss  iinnssuuffffiicciieenntt  ttoo  ddeetteerrmmiinnee  tthhee  mmaarrkkeett  

vvaalluuee  ooff  ppuubblliicc  sseerrvviiccee  iinnffrraassttrruuccttuurree,,  ssuucchh  ppuubblliicc  iinnffrraassttrruuccttuurree  mmaayy  bbee  vvaalluueedd  iinn  
aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  aannyy  ootthheerr  mmeetthhoodd  ooff  vvaalluuaattiioonn  aass  mmaayy  bbee  pprreessccrriibbeedd..  
  

((ff))  WWhheenn  vvaalluuiinngg  aa  pprrooppeerrttyy  wwhhiicchh  iiss  ssuubbjjeecctt  ttoo  aa  sseeccttiioonnaall  ttiittllee  sscchheemmee,,  tthhee  vvaalluueerr  
mmuusstt  ddeetteerrmmiinnee  tthhee  mmaarrkkeett  vvaalluuee  ooff  eeaacchh  sseeccttiioonnaall  ttiittllee  uunniitt  iinn  tthhee  sscchheemmee..  

  
((gg))  AAnn  aappppeeaall  ttoo  aann  AAppppeeaall  BBooaarrdd  aaggaaiinnsstt  aa  ddeecciissiioonn  ooff  tthhee  mmuunniicciippaall  vvaalluuee  iinn  tteerrmmss  

ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt,,  mmaayy  bbee  llooddggeedd  iinn  tthhee  pprreessccrriibbeedd  mmaannnneerr  aanndd  
uuppoonn  ppaayymmeenntt  ooff  tthhee  aapppprroovveedd  ffeeee  wwiitthh  tthhee  MMuunniicciippaall  MMaannaaggeerr..  
  

  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
CHAPTER 9 

COMMUNITY PARTICIPATION 
 
 

27 It is recorded that every municipality may only adopt its rates policy or any 
amendment thereof or any review of its policy after following a process of 
community participation in accordance with chapter 4 of the Municipal systems 
Act, 2000. 

 
27.1 This Municipality will comply with its community participation and consultation 

obligations in terms of Chapter 4 of the Municipal Systems Act and Section 4 and 
5 of the Act before the Rates Policy or any review thereof is finally adopted. In 
terms of chapter 4 of the Municipal systems Act, 2000 (Act No 32 of 2000) the 
Municipality is committed to: 
 
27.1.1 building capacity of the local community to enable it to participate in the  

affairs of the Municipality; and 
27.1.2 to foster community participation for which the municipality will allocate  

funds in its budget for such processes. 
 
27.2 The participation by the local community in municipal affairs will take place 

though the political structures: the mechanisms, processes and procedures for 
participation in municipal governance and any other appropriate mechanisms 
processes and procedures established by the municipality and generally apply the 
provisions for participation as required by this act. 

 
27.3 The municipality will provide for: 
 

27.3.1 the receipt processing and consideration of petitions, objections and  
comments lodged by the members of the local community: 

27.3.2 public meetings and hearings by the municipal council and other political  
structures (e.g. ward committees) and political office bearers of the municipality: 
27.3.3 consultative cessions with locally recognized community organizations  

and where appropriate traditional authorities; 
 

27.4 Communication with the public relating to the Rates Policy will be in terms of 
section 4(2) of the act by notice in: 
27.4.1 local newspapers circulating in its area and determined by this council as a  

newspaper of record; and/or 
27.4.2 official notice boards and other public places accessible to the public  

including the library and the municipal offices; 
27.4.3 on the municipal website  
27.4.4 and inviting the local community to submit comments and representations  

within the time specified in the notice. 



 
 
 

CHAPTER 10 
UPDATING OF VALUATION ROLLS 

 
28. General 

 
TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  mmuusstt  rreegguullaarrllyy,,  bbuutt  aatt  lleeaasstt  oonnccee  aa  yyeeaarr,,  uuppddaattee  iittss  vvaalluuaattiioonn  rroollll  
bbyy  ccaauussiinngg  ––  
  

((aa))  aa  ssuupppplleemmeennttaarryy  vvaalluuaattiioonn  rroollll  ttoo  bbee  pprreeppaarreedd  iinn  tteerrmmss  ooff  SSeeccttiioonn  7788  ooff  tthhee  
MMuunniicciippaall  PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt;;  oorr  
  
((cc))  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rroollll  iiss  ttoo  bbee  aammeennddeedd  iinn  tteerrmmss  ooff  SSeeccttiioonn  7799  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  

PPrrooppeerrttyy  RRaatteess  AAcctt..  
  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

CHAPTER 11 
MISCELLANEOUS MATTERS 

  
2299..  DDeeeeddss  rreettuurrnnss  

  
((aa))  AAss  ssoooonn  aass  mmaayy  rreeaassoonnaabbllyy  bbee  ppoossssiibbllee  aafftteerr  tthhee  eenndd  ooff  eevveerryy  mmoonntthh  tthhee  

RReeggiissttrraarr  ooff  DDeeeeddss  sshhaallll  ttrraannssmmiitt  ttoo  tthhee  MMuunniicciippaall  MMaannaaggeerr,,  aa  lliisstt  iinn  
wwrriittiinngg  sseettttiinngg  ffoorrtthh  tthhee  nnaammee  ooff  eevveerryy  ppeerrssoonn  wwhhoo  dduurriinngg  tthhee  pprreevviioouuss  
mmoonntthh  ttrraannssffeerrrreedd  aannyy  iimmmmoovvaabbllee  pprrooppeerrttyy  ssiittuuaatteedd  iinn  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  
ttooggeetthheerr  wwiitthh  aa  sshhoorrtt  ddeessccrriippttiioonn  ooff  ssuucchh  pprrooppeerrttyy  aanndd  tthhee  nnaammee  ooff  tthhee  
ttrraannssffeerreeee  aanndd  tthhee  aammoouunntt  ooff  tthhee  ppuurrcchhaassee  pprriiccee  ppaaiidd..  IInn  rreessppeecctt  ooff  eevveerryy  
ttrraannssffeerr  eenntteerreedd  uuppoonn  tthhee  lliisstt  tthhee  ccoouunncciill  sshhaallll  ppaayy  ttoo  tthhee  RReeggiissttrraarr  ooff  
DDeeeeddss  ssuucchh  aa  ffeeee  aass  mmaayy  bbee  pprreessccrriibbeedd  iinn  rreessppeecctt  tthheerreeooff  oorr  iinn  tteerrmmss  ooff  tthhee  
DDeeeeddss  RReeggiissttrriieess  AAcctt,,  11993377  ((AAcctt  4477  ooff  11993377))..  

  
3300..  RRaatteess  cclleeaarraannccee  cceerrttiiffiiccaatteess  
  

((aa))  IInn  tteerrmmss  ooff  sseeccttiioonn  111188  ooff  tthhee  MMuunniicciippaall  SSyysstteemmss  AAcctt  ––  
  

aa  rreeggiissttrraarr  ooff  ddeeeeddss  oorr  ootthheerr  rreeggiissttrraattiioonn  ooffffiicceerr  ooff  iimmmmoovvaabbllee  pprrooppeerrttyy  
mmaayy  nnoott  rreeggiisstteerr  tthhee  ttrraannssffeerr  ooff  pprrooppeerrttyy  eexxcceepptt  oonn  pprroodduuccttiioonn  ttoo  tthhaatt  
rreeggiissttrraattiioonn  ooffffiicceerr  ooff  aa  pprreessccrriibbeedd  cceerrttiiffiiccaattee  ––  

  
((ii))  IIssssuueedd  bbyy  tthhee  mmuunniicciippaalliittyy  iinn  wwhhiicchh  tthhaatt  pprrooppeerrttyy  iiss  ssiittuuaatteedd;;  aanndd  

  
((iiii))  wwhhiicchh  cceerrttiiffiieess  tthhaatt  aallll  aammoouunnttss  dduuee  iinn  ccoonnnneeccttiioonn  wwiitthh  tthhaatt  

pprrooppeerrttyy  ffoorr  mmuunniicciippaall  sseerrvviiccee  ffeeeess,,  ssuurrcchhaarrggeess  oonn  ffeeeess,,  pprrooppeerrttyy  
rraatteess  aanndd  ootthheerr  mmuunniicciippaall  ttaaxxeess,,  lleevviieess  aanndd  dduuttiieess  dduurriinngg  tthhee  ttwwoo  
yyeeaarrss  pprreecceeddiinngg  tthhee  ddaattee  ooff  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  tthhee  cceerrttiiffiiccaattee  hhaavvee  bbeeeenn  
ffuullllyy  ppaaiidd..  

  
((bb))  IInn  tthhee  ccaassee  ooff  tthhee  ttrraannssffeerr  ooff  iimmmmoovvaabbllee  pprrooppeerrttyy  bbyy  aa  ttrruusstteeee  ooff  aann  

iinnssoollvveenntt  eessttaattee,,  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhiiss  sseeccttiioonn  aarree  ssuubbjjeecctt  ttoo    sseeccttiioonn  8899  ooff  
tthhee  IInnssoollvveennccyy  AAcctt,,  11993366  ((AAcctt  NNoo  2244  ooff  11993366))  

    
  ((cc))  AAnn  aammoouunntt  dduuee  ffoorr  mmuunniicciippaall  sseerrvviiccee  ffeeeess,,  ssuurrcchhaarrggeess  oonn  ffeeeess,,  pprrooppeerrttyy  

rraatteess  aanndd  ootthheerr  mmuunniicciippaall  ttaaxxeess,,  lleevviieess  aanndd  dduuttiieess  iiss  aa  cchhaarrggee  uuppoonn  tthhee  
pprrooppeerrttyy  iinn  ccoonnnneeccttiioonn  wwiitthh  wwhhiicchh  tthhee  aammoouunntt  iiss  oowwiinngg  aanndd  eennjjooyyss  
pprreeffeerreennccee  oovveerr  aannyy  mmoorrttggaaggee  bboonndd  rreeggiisstteerreedd  aaggaaiinnsstt  tthhee  pprrooppeerrttyy..  

  



((dd))  TThhee  pprreessccrriibbeedd  cceerrttiiffiiccaattee  sshhaallll  bbee  vvaalliidd  ffoorr  aa  ppeerriioodd  ooff  112200  ddaayyss  ffrroomm  ddaattee  
ooff  iissssuuee..  

  
((ee))  EEvveerryy  eeffffoorrtt  wwiillll  bbee  mmaaddee  ttoo  iissssuuee  aa  mmuunniicciippaall  cclleeaarraannccee  cceerrttiiffiiccaattee  wwiitthhiinn  

ffiivvee  ((55))  ddaayyss  ooff  rreecceeiivviinngg  ppaayymmeenntt..  
  

((ff))  OOnnllyy  iinn  eexxcceeppttiioonnaall  cciirrccuummssttaanncceess,,  wwhhiicchh  mmuusstt  bbee  ffuullllyy  mmoottiivvaatteedd,,  
wwiillll  aann  uunnccoonnddiittiioonnaall  gguuaarraanntteeee  bbee  aacccceepptteedd  iinn  lliieeuu  ooff  aa  ccaasshh  
ppaayymmeenntt  
  

((gg))  TThhee  gguuaarraanntteeee  mmuusstt  bbee  ––  
  

((ii))    iissssuueedd  bbyy  aa  rreeccooggnniizzeedd  bbaannkk  
((iiii))    uunnccoonnddiittiioonnaall  
((iiiiii))  ffoorr  tthhee  ffuullll  aammoouunntt  oouuttssttaannddiinngg  
((iivv))    ffoorr  aa  ssppeecciiffiieedd  ppeerriioodd  ooff  ttiimmee  aacccceeppttaabbllee  ttoo  CCoouunncciill..  
  

((hh))  AAnn  aattttoorrnneeyy  ttrruusstt  cchheeqquuee  mmaayy  aallssoo  bbee  aacccceepptteedd  iinn  lliieeuu  ooff  ccaasshh  ppaayymmeenntt..  
  
((ii))  TThheerree  sshhaallll  bbee  nnoo  rreeffuunnddss  oonn  tthhee  ccaanncceellllaattiioonn  ooff  aa  ssaallee..  
  
((jj))  TThhee  mmuunniicciippaalliittyy  sshhaallll  uuppoonn  rreecceeiipptt  ooff  aa  wwrriitttteenn  rreeqquueesstt  ffuurrnniisshh  ffuullll  ddeettaaiillss  

ooff  tthhee  aammoouunnttss  ccoonntteemmppllaatteedd  iinn  ppaarraaggrraapphh  2299((aa))((iiii))  aanndd  tthhee  ffeeee  ffiixxeedd  iinn  
tteerrmmss  ooff  ppaarraaggrraapphh  2299((kk)),,  ffuurrnniisshh  wwiitthhiinn  aa  ppeerriioodd  ooff  ffiivvee  ((55))  wwoorrkkiinngg  ddaayyss    
ffrroomm  tthhee  ddaattee  oonn  wwhhiicchh  ssuucchh  rreeqquueesstt  aanndd  ffeeee  aarree  rreecceeiivveedd,,  aa  wwrriitttteenn  
aasssseessssmmeenntt  ffuullllyy  ssppeecciiffyyiinngg  ssuucchh  ddeettaaiillss..  

  
((kk))  TThhee  ffiixxeedd  ffeeee  ffoorr  tthhee  aasssseessssmmeenntt  ssttaatteemmeenntt  ccoonntteemmppllaatteedd  iinn  ppaarraaggrraapphh  

2200((jj))  wwiillll  bbee  ffiixxeedd..    
  

((ll))  TThhee  aasssseessssmmeenntt  ssttaatteemmeenntt  sshhaallll  rreemmaaiinn  vvaalliidd  ffoorr  aa  ppeerriioodd  ooff  ssiixxttyy  ddaayyss..  IIff  
ppaayymmeenntt  hhaass  nnoott  bbeeeenn  rreecceeiivveedd  wwiitthhiinn  tthhiiss  ppeerriioodd,,  aa  rree--aasssseessssmmeenntt  mmaayy  bbee  
rreeqquuiirreedd  aanndd  ppaayymmeenntt  ooff  aa  ffuurrtthheerr  aasssseessssmmeenntt  ffeeee  wwiillll  aappppllyy..  

  
((mm))  TThhee  iissssuuee  ooff  aa  cceerrttiiffiiccaattee  iinn  tteerrmmss  ooff  ppaarraaggrraapphh  2299((aa))  sshhaallll  nnoott  iinn  iittsseellff  

pprreecclluuddee  tthhee  rreeccoovveerryy  bbyy  tthhee  ccoouunncciill  ooff  aannyy  rraatteess,,  ppeennaallttiieess  oorr  aammoouunnttss  
ccoonntteemmppllaatteedd  iinn  tthhaatt  ccllaauussee  wwhhiicchh  hhaavvee  ffoorr  aannyy  rreeaassoonn  nnoott  bbeeeenn  iinncclluuddeedd  
iinn  tthhee  rreelleevvaanntt  aasssseessssmmeenntt  ssttaatteemmeenntt  ccoonntteemmppllaatteedd  iinn  ppaarraaggrraapphh  2299((jj))  oorr  iinn  
ssuucchh  cceerrttiiffiiccaattee  bbuutt  wwhhiicchh  aarree  dduuee  aanndd  ppaayyaabbllee  bbyy  tthhee  ppeerrssoonn  wwhhoo  wwaass  tthhee  
oowwnneerr  ooff  tthhee  iimmmmoovvaabbllee  pprrooppeerrttyy  ccoonncceerrnneedd  iimmmmeeddiiaatteellyy  pprriioorr  ttoo  tthhee  ddaattee  
oonn  wwhhiicchh  ssuucchh  iimmmmoovvaabbllee  pprrooppeerrttyy  wwaass  ttrraannssffeerrrreedd..  

  
((nn))  WWhheerree  aannyy  aammoouunntt  ppaaiidd  ffoorr  tthhee  ppuurrppoosseess  ooff  oobbttaaiinniinngg  aa  cceerrttiiffiiccaattee  

ccoonntteemmppllaatteedd  iinn  ppaarraaggrraapphh  2299((aa))  iiss  ggrreeaatteerr  tthhaann  tthhee  aammoouunntt  aaccttuuaallllyy  dduuee  
aanndd  ppaayyaabbllee  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  rraatteess,,  ppeennaallttiieess  aanndd  aammoouunnttss  ssoo  



ccoonntteemmppllaatteedd,,  tthhee  ddiiffffeerreennccee  sshhaallll  bbee  rreeffuunnddeedd  bbyy  tthhee  ccoouunncciill  ttoo  tthhee  ppeerrssoonn  
bbyy  wwhhoomm  ssuucchh  ffiirrsstt  mmeennttiioonneedd  aammoouunntt  wwaass  ppaaiidd..  
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